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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
1.1 Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji  
Przedmiotem niniejszej specyfikacji są wymagania dotyczące wykonania i odbioru budowy 
instalacji wody zimnej, ciepłej, kanalizacji sanitarnej.  
Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy oraz staje się 
załącznikiem do umowy o roboty budowlane. 
 
1.2 Przedmiot i zakres robót budowlanych 
  
1.2.1 Przedmiotem robót jest budowa instalacji wody zimnej, ciepłej, kanalizacji sanitarnej 
oraz instalacji p.poż. 
 
1.2.2 Zakres rzeczowy robót instalacji wod – kan  
1) Montaż przewodów instalacji z rur stalowych ocynkowanych,  rurami 
wielowarstwowymi PEXb / AL / PEHD,  PEXb / AL / PEXb z wkładką aluminiową.  
2) Izolacja cieplna przewodów otulinami THERMAFLEX,  
3) Montaż armatury: odcinającej – zawory kulowe, czerpalnej – baterie umywalkowe, 

zawory ze złączką do węża, 
4) Montaż szafki na wodomierz 
5) Montaż wodomierza   
6) Montaż zaworu zwrotnego antyskażeniowego EA,  
7) Montaż przewodów kanalizacyjnych w wykopie i na ścianach z rur PVC w tym: podejść 

odpływowych, pionów i poziomów kanalizacyjnych,  
8) Montaż przyborów i urządzeń sanitarnych: umywalek, misek ustępowych, zaworów 

powietrzno – wodnych, rur wywiewnych oraz czyszczaków, 
9) Montaż  zasobnika c.w.u.   
10) Próba szczelności i płukanie instalacji 
 
1.2.3 Roboty towarzyszące - roboty remontowe wykończeniowe:  
- wykucie bruzd w ścianach i posadzkach, 
- przebicie i zabetonowanie otworów w ścianach i stropach, 
-  wykucie bruzd dla ciągów kanalizacyjnych, 
- wywóz i utylizacja gruzu. 
 
1.2.4 Czynności dodatkowe 
Przeszkolenie wskazanych przez inwestora pracowników w zakresie obsługi i eksploatacji 
wykonanych instalacji.  
Koszty związane z wykonaniem ww. czynności należy ująć w kosztach ogólnych budowy. 
 
1.3 Informacja o terenie budowy 
  
1.3.1 Zamawiający zgodnie z postanowieniami umowy o roboty budowlane, w terminie 
nie krótszym niż 7 dni od dnia zawiadomienia powiatowego inspektora nadzoru 
budowlanego o zamiarze rozpoczęcia robót, przekaże wykonawcy plac budowy. 
 
1.3.2 Zamawiający w uzgodnieniu z użytkownikiem określi zasady wejścia pracowników 
do budynku i wjazdu pojazdów wykonawcy na teren, a także udostępni wykonawcy 
pomieszczenie z przeznaczeniem na zaplecze socjalne oraz pomieszczenie na składowanie 
narzędzi i materiałów. Zamawiający wspólnie z użytkownikiem wskaże dostęp do wody i 
energii elektrycznej. Warunki użytkowania mediów inwestor określi w protokole 
przekazania placu budowy. 

 
1.3.3 Wykonawca jest zobowiązany do:  
— zabezpieczenia instalacji i urządzeń w miejscu wykonywanych robót przed 
uszkodzeniem,  
— dbania o porządek, 



— utrzymania pomieszczeń, korytarzy i klatki schodowej w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych. 
 
1.3.5 Wykonawca odpowiedzialny jest za bezpieczne pod względem przeciwpożarowym 
przeprowadzenie w budynku prac niebezpiecznych pożarowo (np. spawalniczych). 
Wykonawca będzie przestrzegał przepisów ochrony przeciwpożarowej i będzie 
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym w wyniku realizacji 
robót albo przez wykonujących roboty. 
 
1.3.6 Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz 
ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca odpowiada za ochronę i 
zabezpieczenie udostępnionych mu pomieszczeń przed zniszczeniem oraz za szkody 
powstałe w budynku w związku z wykonywaniem robót. 
 
1.3.7 Przy wykonywaniu robót wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania 
obowiązujących przepisów w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w: 
a) ustawie Kodeks pracy [6], 
b) rozporządzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997r. w sprawie 
ogólnych przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy [7], 
c) rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r.w sprawie bezpieczeństwa 
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych [8], 
d) rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 września 1999r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy urządzeniach i instalacjach elektrycznych [9]. 
Podczas pracy z materiałami szkodliwymi nale2y stosować się ściśle do instrukcji 
producenta. 
 
1.3.8 Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę i utrzymanie robót do czasu końcowego 
ich odbioru przez inwestora. 
 
1.4 Nazwy i kody robót zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień (CPV) 
 1.4.1 Grupy robót  

45300000-0  Roboty instalacyjne budynkach  
45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

1.4.2 Klasy robót 
45320000-6  Roboty izolacyjne  
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne  
45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

 
1.5 Podstawowe definicje i charakterystyki pojęć stosowanych w specyfikacji  
Aprobata techniczna – należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną przydatności 
wyrobu budowlanego do zamierzonego stosowania. Aprobaty technicznej udziela się dla 
wyrobu budowlanego, dla którego nie ustanowiono Polskiej Normy wyrobu, albo wyrobu 
budowlanego, którego właściwości użytkowe, odnoszące się do wymagań podstawowych, 
różnią się istotnie od właściwości określonej w Polskiej Normie wyrobu;  
Europejska aprobata techniczna – należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną 
przydatności wyrobu budowlanego do zamierzonego stosowania, wydaną zgodnie z 
wymaganiami Unii Europejskiej; europejska aprobata techniczna stanowi – podobnie jak 
normy zharmonizowane – dokumenty odniesienia w procedurze oceny zgodności 
pozwalającej na oznakowanie CE wyrobu budowlanego
Krajowa deklaracja zgodności – oświadczenie producenta lub jego upoważnionego 
przedstawiciela stwierdzające, na jego wyłączną odpowiedzialność, że wyrób jest 
zgodny z Polską Normą wyrobu albo aprobatą techniczną;  
Dokumentacja projektowa – wymagany odrębnymi przepisami projekt budowlano-
wykonawczy wraz z opisami i rysunkami niezbędnymi do realizacji robót oraz 
przedmiarem robót; 
Dokumenty przetargowe – pod pojęciem „dokumenty przetargowe” należy rozumieć:  
a) specyfikację istotnych warunków zamówienia (SIWZ) wraz ze wszystkimi załącznikami,  
b) wszelkie uzupełnienia i sprostowania do SIWZ, wydane przez zamawiającego na piśmie 
w toku postępowania przetargowego, 



c) wszelkie uzupełnienia dotyczące tematu i procedury przetargu, będące odpowiedzią 
zamawiającego na zapytania wykonawców zadane pisemnie;  
Grupy, klasy, kategorie robót – należy przez to rozumieć grupy, klasy, kategorie określone 
w Rozporządzeniu nr 2195/2002 z dnia 5 listopada 2002r. w sprawie Wspólnego Słownika 
Zamówień (Dz. Urz. L340 z 16.12.2002r. z późn. zm.); 
Kosztorys ofertowy – stanowi kalkulację ceny oferty i jest przygotowywany przez 
wykonawcę przed wykonaniem robót; 
Kosztorys zamienny – stanowi kalkulację dla ustalenia zmiany ceny ustalonej w umowie i 
jest przygotowywany przez wykonawcę po wykonaniu robót jako propozycja zmian 
kosztorysu ofertowego z uwagi na zmiany pierwotnie przewidzianych ilości jednostek 
przedmiarowych; 
Normy zharmonizowane – normy krajowe wprowadzające normy europejskie;  
Przedmiar robót – zestawienie przewidzianych do wykonania robót w kolejności 

technologicznej ich realizacji, ze szczegółowym opisem i podaniem podstaw wyceny, oraz 

wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót;  
Obmiar robót – opracowanie obejmujące zakres wyżej określony, sporządzone po 
wykonaniu robót na podstawie księgi obmiaru; 
Obiór końcowy – przekazanie zamawiającemu przez wykonawcę ustalonego w umowie 
przedmiotu, po sprawdzeniu jego należytego wykonania;  
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych, zwana dalej 
„specyfikacją” – opracowanie zawierające zbiory wymagań, które są niezbędne do 
określenia standardu i jakości wykonania robót budowlanych, obejmujące w szczególności 
wymagania właściwości wyrobów budowlanych, wymagania dotyczące sposobu 
wykonania i oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót oraz określenie 
zakresu prac, które powinny być ujęte w poszczególnych pozycjach przedmiaru, 
zaliczanego do dokumentacji projektowej;  
Wspólny Słownik Zamówień – system klasyfikacji produktów, usług i robót budowlanych,  
stworzony na potrzeby zamówień publicznych.  
Wyrób budowlany – wyrób w rozumieniu przepisów o wyrobach budowlanych, 
wytworzony w celu wbudowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały w 
obiekcie budowlanym. Pion wodociągowy – przewód pionowy, od którego odchodzi 
poziomy przewód (rozgałęzienie) do poszczególnych pomieszczeń. 
Podejście dopływowe (gałązka) – przewody, które odchodzą od odgałęzienia do 
poszczególnych punktów poboru wody. 
Wewnętrzna instalacja kanalizacyjna – system przewodów służących do szybkiego 
usuwania ścieków poza budynek, składający się z: podejść, pionów i poziomów 
kanalizacyjnych. Podejście kanalizacyjne – odcinki rur i kształtki łączące przybory 
sanitarne z pionem lub poziomem kanalizacyjnym. 
Piony kanalizacyjne (przewody spustowe) – pionowe przewody łączące podejścia 
kanalizacyjne na wszystkich kondygnacjach z poziomami kanalizacyjnymi. 
Poziomy kanalizacyjne – przewody odpływowe odprowadzające ścieki z pionów do sieci; 
wyróżnia się przewód główny oraz przewody drugorzędne. 
Przybory sanitarne – umywalki, miski ustępowe, brodziki, itp. urządzenia, z których 
zbierane są ścieki. 
Urządzenia pomocnicze – syfony, czyszczaki (rewizje), wywiewki wentylacyjne, zawory 
napowietrzające, a także wpusty podłogowe, piwniczne, i inne. 
Inne definicje – pozostałe określenia według PN-B-01060.  
Do pojęć i określeń niezdefiniowanych powyżej mają zastosowanie definicje wg WTWiO. 
 
 
2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH 
 
2.1 Wymagania ogólne dotyczące właściwości wyrobów budowlanych 
Przy wykonywaniu robót budowlanych należy stosować wyroby budowlane o 
właściwościach użytkowych umożliwiających prawidłowo zaprojektowanym i wykonanym 
obiektom budowlanym spełnienie wymagań podstawowych, określonych w art. 5 ust. 1 pkt 



1) ustawy Prawo budowlane [1], jeżeli wyroby te zostały wprowadzone do obrotu zgodnie 
z ustawą o wyrobach budowli. [3]. 
 
2.1.1 Wyrób budowlany nadaje się do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych, 
jeżeli jest: 
1) oznakowany CE, co oznacza, że dokonano oceny jego zgodności z normą 
zharmonizowaną(PN-EN) albo europejską aprobatą techniczną (EAT) bądź krajową 
specyfikacja techniczną państwa członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego 
Obszaru Gospodarczego 1), uznaną przez Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami 
podstawowymi, albo umieszczony w określonym przez Komisję Europejską wykazie 
wyrobów mających niewielkie znaczenia dla zdrowia i bezpieczeństwa 2), dla których 
producent wydał deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo 
oznakowany znakiem budowlanym B, co oznacza, że producent, mający siedzibę na  
terytorium RP, dokonał oceny zgodności i wydał, na swoją wyłączną odpowiedzialność 
krajową deklarację zgodności z Polską Normą wyrobu albo aprobatą techniczną 3) 
(krajową); wyjątek stanowią wyroby zakwestionowane w wyniku kontroli właściwych 
organów i wpisanych do „Krajowego Wykazu Zakwestionowanych Wyrobów 
Budowlanych” 
2) dopuszczony do jednostkowego zastosowania w obiekcie, wykonany według 
indywidualnej dokumentacji technicznej sporządzonej przez projektanta obiektu lub z nim 
uzgodnionej, dla których producent, zgodnie z ustawą [3], wydał oświadczenie, 2e 
zapewniono zgodność wyrobu budowlanego z tą dokumentacją oraz z przepisami, 
3) dopuszczony do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie na podstawie 
przepisów obowiązujących do 1 maja 2004r. i na zasadach w tych przepisach określonych, 
w rozumieniu ustawy [3]. Oznacza to, że wydane aprobaty techniczne, certyfikaty na znak 
bezpieczeństwa, certyfikaty i deklaracje zgodności z normą lub aprobatą techniczną, 
zachowują ważność do dnia określonego w tych dokumentach. 
 
2.1.2 Wykonawca odpowiada za to, aby wszystkie wyroby budowlane zastosowane do 
wykonania instalacji odpowiadały wymaganiom określonym w art. 10 ustawy Prawo 
budowlane [1], dokumentacji projektowej oraz szczegółowej specyfikacji technicznej. 
 
2.1.3 Przy zakupie wyrobów budowlanych wykonawca zobowiązany jest żądać od 
dostawców/producentów wymaganych przepisami certyfikatów, deklaracji, aprobat 
technicznych, atestów, dokumentacji techniczno-ruchowych, instrukcji montażowych i 
instrukcji obsługi, a także kart gwarancyjnych. 
 
2.1.4 Wykonawca winien uzyskać przed zastosowaniem wyrobu akceptację inspektora 
nadzoru inwestorskiego. Wyroby dostarczone przez wykonawcę na teren budowy, które 
nie uzyskają akceptacji inspektora nadzoru, powinny być niezwłocznie usunięte z placu 
budowy. 
 
2.1.5 Dopuszcza się zastosowanie wyrobów innych niż wskazane (dobrane przez 
projektanta jako przykładowe) w dokumentacji projektowej oraz szczegółowej specyfikacji 
technicznej, które jednak nie prowadzi do zmiany technologii (opisanej schematem 
technologicznym w wypadku instalacji sanitarnych albo schematem 
ideowym/strukturalnym w wypadku instalacji elektrycznych) lub pominięcia niektórych 
wyrobów. Zastosowane wyroby równoważne powinny: 
a) charakteryzować się parametrami technicznymi, jakościowymi i eksploatacyjnymi oraz 
zakresem funkcji nie gorszymi niż wyroby wskazane w projekcie i specyfikacji technicznej 
b) posiadać dopuszczenia do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych zgodnie z 
ustawą o wyrobach budowlanych [3]. 
Podstawą do przeprowadzenia analizy porównawczej i oceny, czy dany wyrób jest 
równoważny są dokumenty: karta katalogowa, aprobata techniczna, specyfikacja 
techniczna, atesty, deklaracje zgodności i inne dotyczące danego wyrobu, które 
zobowiązany jest przedstawić wykonawca inwestorowi i autorowi projektu. 
 
2.2 Przechowywanie i składanie wyrobów budowlanych  



Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składane wyroby, do czasu ich wbudowania, były 
zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości oraz były 
dostępne do kontroli przez inspektora nadzoru. 
 
3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 
 
3.1 Wykonawstwo instalacji wodnej 
3.1.1 Przewody 
 
3.1.1.1 Przewody wodociągowe powinny być układane w kierunkach prostopadłych 
lub równoległych do ściany, ze spadkiem tak, żeby w najniższych miejscach załamań 
przewodów zapewnić możliwość odwadniania instalacji, oraz możliwość odpowietrzenia 
przez punkty czerpalne. Przewody należy prowadzić w sposób umożliwiający wykonanie 
izolacji cieplnej. 
 
3.1.1.2 Poziome przewody (rozgałęzienia) prowadzić po wierzchu, podejścia 
dopływowe należy prowadzić w zakrywanych bruzdach (szerokość bruzdy dla trzech 
zaizolowanych rur – ok. 20 cm, głębokość ok. 10 cm), piony również w bruzdach. 
  
3.1.1.3 Przewody poziome należy prowadzić obok siebie, równolegle ułożone, przy 
czym najniżej przewód zimnej wody, w kolejności: woda zimna, cyrkulacja, woda ciepła. 
 
3.1.1.4 Przewody w bruzdach należy izolować cieplnie otuliną z pianki poliuretanowej o 
grubości 6 mm, po uprzednim przeprowadzeniu próby szczelności na zimno. 
 
3.1.1.5 Niedopuszczalne jest wypełnienie przestrzeni bruzd materiałami budowlanymi; 
zakrycie bruzd powinno nastąpić po dokonaniu odbioru częściowego i badaniu szczelności 
instalacji. 
 
3.1.1.6 Nie wolno prowadzić przewodów wodociągowych powyżej przewodów 
elektrycznych. Odległość między przewodami wodociągowymi a elektrycznymi powinna 
wynosić co najmniej 10 cm (w miejscach krzyżowania się przewodów – 5 cm). 
 
3.2.1.7 Przewody należy mocować do konstrukcji budynków za pomocą uchwytów z 
podkładkami elastycznymi. Minimalne odległości pomiędzy punktami mocowania 
przewodów poziomych dla rur o średnicy 15-20 mm wynosi 1,50 m; dla rur o średnicy 25 
mm – 2,20 m. Dla przewodu pionowego nie mniej niż jedna podpora na kondygnację 
 
3.1.1.8 Podejścia dopływowe wody zimnej i ciepłej powinny być dodatkowo mocowane 
przy punktach poboru wody. 
 
3.1.2 Tuleje ochronne 
  
3.1.2.1 Przejścia przez ściany i stropy powinny być wykonane w tulejach ochronnych. 
 
3.1.2.2 Tuleja ochronna powinna być rurą o średnicy wewnętrznej większej od średnicy 
zewnętrznej rury przewodu: 
a) co najmniej o 2 cm, przy przejściu przez przegrodę pionową (ściana),  
b) co najmniej o 1 cm, przy przejściu przez strop. 
 
3.1.2.3 Tuleja ochronna powinna być dłuższa niż grubość ściany od grubości ściany o około 
2 cm z każdej strony, a przy przejściu przez strop powinna wystawać około 2 cm powyżej 
posadzki i około 1 cm poniżej tynku na stropie. 
 
3.1.2.4 Przestrzeń między rurą przewodu a tuleją ochronną nale2y wypełnić materiałem 
trwale plastycznym, nie działającym korozyjnie na rurę. 
 
 



3.1.3 Montaż armatury 
  
3.1.3.1 Zawory czerpalne ze złączką do węża należy zlokalizować w miejscach łatwo 
dostępnych  wskazanych na rysunkach architektonicznych i instalacyjnych, projektuje się 
armaturę czerpalną ze złączką do węża zawór czerpalny 1/2", natynkową. Zawór powinien 
mieć głowicę samosmarująca ½” w odcinanym przyłączu węża, z zaworem zwrotnym 
napowietrzacz rurowy oraz zabezpieczenie przed przepływem zwrotnym.  Pod armatura 
czerpalną zastosować wpust podłogowy punktowy 150x150mm z syfonem, regulowaną 
wysokością 80mm i sitkiem. Wpust projektuje się wykonany ze stali nierdzewnej 
szczotkowanej. Korpus syfonu wykonany z PCV. 
 
3.1.3.2 W armaturze czerpalnej przewód ciepłej wody powinien być podłączony z lewej 
strony. 
 
3.1.3.3 Wysokość ustawienia armatury czerpalnej powinna być następująca:  

–  bateria ścienna do umywalek – 1,00 ± 1,15 m nad podłogą,  
 główka natrysku nad posadzką brodzika natrysku licząc od sitka główki – 2,10 ± 
2,20 m. 

 
3.2 Wykonawstwo instalacji kanalizacyjnej 
3.2.1  Przewody 
  
3.2.1.1 Przewody należy układać kielichami w kierunku przeciwnym do przepływu 

ścieków. 
 
3.2.1.2 Poziomy kanalizacyjne prowadzić pod posadzką z zachowaniem minimalnego 

spadku2,0%. 
 

3.2.1.3 Pionowe przewody (piony kanalizacyjne) powinny być układane pionowo, przy 
ścianie. 

 
3.2.1.4 Wszystkie piony prowadzić po wierzchu ścian. 
 
3.2.1.5 Wszystkie piony należy wyposażyć w czyszczaki (rewizje) montowane na 
dole pionu powyżej wszystkich podejść przyborów sanitarnych do pionu. 
 
3.2.1.6 Podejścia odpływowe z przyborów prowadzić należy nad posadzką z minimalnym 
spadkiem 2,0% w kierunku pionu. 
 
3.2.1.7 Przewody należy mocować do konstrukcji budynku za pomocą uchwytów lub 
obejm z elastycznymi podkładkami, pod kielichami. Maksymalny rozstaw uchwytów dla 
przewodów poziomych o średnicy do 110 mm wynosi 1,0 m. 
 
3.2.1.8 Połączenia rur i kształtek wykonać należy jako kielichowe z uszczelką wargową. 
Połączenie takie kompensuje wydłu2enie liniowe do 1mm na 1m. 
 
3.2.2 Tuleje ochronne 
 
3.2.2.1 W miejscach przejść przez przegrody budowlane (strop) na przewody należy 
nałożyć tuleje ochronne z tworzywa sztucznego. 
 
3.2.2.2 Tuleja ochronna powinna być rurą o średnicy wewnętrznej większej co 
najmniej o dwie grubości ścianki przewodu. 
 
3.2.2.3 Przestrzeń pomiędzy rurą przewodu a tuleją ochronną należy zabezpieczyć 
masa plastyczną nie działającą korozyjnie na rurę. 
 
3.2.3 Montaż przyborów i urządzeń sanitarnych 



 
3.2.3.1 Umywalki i miski ustępowe należy montować w sposób zapewniający łatwy 
demontaż oraz właściwe ich użytkowanie. Miski ustępowe powinny być dostępne ze 
wszystkich stron.  
 
3.2.3.2 Toalety dla osób niepełnosprawnych 
Toalety dla osób niepełnosprawnych wyposażone będą  w urządzenia sanitarne 
przystosowane dla osób niepełnosprawnych, z otworem, z przelewem. 
  
3.2.3.3 Pisuary  
W toaletach męskich projektuje się pisuary z dopływem z tyłu.  
 
3.2.3.4 Umywalki należy umieszczać na wysokości 0,85 m nad podłogą i należycie 
przymocować do ściany, żeby była stabilna. 
 
3.2.3.5 Między umywalkami należy zachować co najmniej odległość 30-centymetrową. 
 
3.2.3.6 Szczelinę pomiędzy ścianą a umywalką należy wypełnić silikonem (po uprzednim 
zabezpieczeniu ściany i umywalki taśmą malarską). 
 
3.2.3.7 Zawór napowietrzający należy montować pionowo, jako zakończenie pionów 
kanalizacyjnych. 
 
3.2.3.8 Montaż wpustów podłogowych wykonać należy szczególnie starannie, zgodnie z 
instrukcja producenta, dla uzyskania pełnej szczelności. 
 
3.3.Izolacja przewodów 
Przewody należy izolować cieplnie otulinami z pianki poliuretanowej o grubości 6, 9 i 13 
mm, po uprzednim przeprowadzeniu próby szczelności instalacji na zimno. Armatura 
przewodowa nie wymaga izolacji cieplnej. Powierzchnie rury i otuliny powinny być czyste i 
suche. Rury należy izolować w stanie zimnym. Izolację należy wykonać zgodnie z instrukcją 
montażową producenta systemu. 
 
3.4. Wytyczne do robót remontowych wykończeniowych 
Roboty remontowe należy wykonać zgodnie z warunkami podanymi w „Warunkach 
Technicznych Wykonania i Odbioru część B: Roboty wykończeniowe”, wydanymi przez 
Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. 
 
4.  BADANIA ODBIORCZE 
 
4.1 Zakres badań instalacji 
 
4.1.1 Badanie szczelności wodą zimną 
Badanie należy przeprowadzić przed zakryciem bruzd i przed pomalowaniem przewodów 
pionowych, po skutecznym wypłukaniu instalacji wodą. 
Badanie należy przeprowadzić na ciśnienie próbne 9 bar. Jeżeli w czasie 30 minut: 

– ciśnienie na manometrze nie spadnie więcej niż 2% 
 nie stwierdzi się przecieków ani roszenia szczególnie na połączeniach należy uznać 

instalację za szczelną. 
 

4.1.2 Badanie szczelności instalacji ciepłej wody na gorąco 
Instalację wody ciepłej, po zakończonym pozytywnym badaniu szczelności wodą zimną, 
należy poddać badaniu szczelności wodą o temperaturze 60st.C, przy ciśnieniu roboczym 2 
bary.Z w/w badań sporządzić protokoły badań. 
 
4.1.4. Badania armatury odcinającej. 
Badania armatury odcinającej, przy odbiorze instalacji, obejmują sprawdzenie: 
1) doboru armatury, co wykonuje się przez jej identyfikację i porównanie z projektem 

technicznym, 



2) szczelność połączeń armatury, 
3) poprawność i szczelność montażu głowicy armatury. 
Z przeprowadzonych badań odbiorczych należy sporządzić protokół. Jeżeli wynik badania 
był negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
 
5.1 Przedmiar robót 
Przedmiar robót należy wykonać jako opracowanie zawierające zestawienie 
przewidywanych do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z 
ich szczegółowym opisem, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych 
robót oraz wskazaniem podstaw do ustalenia jednostkowych nakładów rzeczowych.  
Przy ustalaniu podstaw jednostkowych nakładów rzeczowych nale2y stosować następujące 
normatywy kosztorysowe, w kolejności: KNR, KNNR, inne katalogi, analizy szczegółowe. 
Przedmiar robót powinien być wykonany w jednostkach i zgodnie z zasadami 
przedmiarowania robót przyjętymi w kosztorysowaniu. Podstawowe jednostki 
przedmiaru: m, m2, m3, szt., kpl., podej.  
Zakres i formę opracowania określa rozporządzenie [10] paragraf 6 – 10. 
 
5.2 Obmiar robót 
Obmiar robót należy wykonać jako opracowanie obejmujące zakres określony w pkt 7.1., 
sporządzone po wykonaniu robót. Obmiar będzie określać faktyczny zakres wykonanych 
robót zgodnie z dokumentacją projektową i właściwą specyfikacją, w jednostkach 
ustalonych w kosztorysie ofertowym. Obmiaru robót dokonuje wykonawca wspólnie z 
inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wyniki obmiaru nale2y wpisać do ksią2ki obmiarów. 
Roboty pomiarowe do obmiaru oraz konieczne obliczenia powinny być wykonane w 
sposób zrozumiały i jednoznaczny. Obmiar robót będzie dokonywany w czasie określonym 
umową z wykonawcą. 
Ilości robót z faktycznego wykonania udokumentowanego obmiarem, a także ceny 
jednostkowe występujące w kosztorysie ofertowym, będą stanowiły podstawę do 
sporządzenia przez wykonawcę kosztorysu zamiennego w stosunku do kosztorysu 
ofertowego. 
 
6. ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH 
 
6.1 Odbiór końcowy 
  
6.1.1 Instalacje powinny być zgłoszone do odbioru końcowego przez kierownika budowy 
wpisem do dziennika budowy, po spełnieniu następujących warunków: 
a) zakończono wszystkie roboty monta2owe przy instalacji, łącznie z wykonaniem izolacji 
cieplnej, 
b) dokonano badań odbiorczych, z których wszystkie zakończyły się wynikiem 
pozytywnym. Potwierdzenie zgodności wpisu ze stanem faktycznym przez inspektora 
nadzoru inwestorskiego oznacza osiągnięcie gotowości do odbioru. O gotowości do odbioru 
wykonawca zawiadamia na piśmie inwestora (zamawiającego). Zamawiający wyznaczy 
datę i rozpocznie czynności odbioru w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia go o osiągnięciu 
gotowości, powiadamiając o tym wykonawcę na piśmie. Odbioru końcowego dokona 
komisja wyznaczona przez zmawiającego, w obecności inspektora nadzoru i kierownika 
budowy. 
Czynności odbioru zostaną zakończone najpóźniej w 7 dniu roboczym, licząc od daty 
rozpoczęcia czynności odbioru. Z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół 
odbioru robót wg wzoru ustalonego przez zamawiającego. 
W przypadku stwierdzenia przez komisję niewykonania wyznaczonych robót 
poprawkowych lub uzupełniających zgłoszonych w trakcie trwania odbioru, komisja mo2e 
przerwać czynności i ustalić nowy termin odbioru końcowego. 
 



6.2 Odbiór ostateczny – pogwarancyjny 
Odbiór ten polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad zaistniałych 
w okresie gwarancyjnym i rękojmi. 
W tym wypadku wymagane są następujące dokumenty: 
a) umowa o wykonanie robót budowlanych 
b) protokół odbioru końcowego 
c) dokumenty potwierdzające usunięcie wad zgłoszonych w trakcie trwania odbioru 
końcowego (o ile były zgłoszone wady). 
 
6.3 Dokumenty odbiorowe 
Do odbioru końcowego wykonanej instalacji ogrzewczej wraz z robotami towarzyszącymi, 
wykonawca jest zobowiązany przygotować i przedstawić zamawiającemu następujące 
dokumenty:  
• oryginał dziennika budowy, 
• oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania robót z projektem 

budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę oraz przepisami, o doprowadzeniu 
do nale2ytego stanu i porządku terenu budowy (budynku), 

• w razie wymagalności, zgodnie z art. 57 ust. 2 Prawa budowlanego - kopie rysunków 
wchodzących w skład projektu z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku budowy, a 
w razie potrzeby tak2e uzupełniający opis, w 2 egz.,  

• specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót z ewentualnymi zmianami lub 
uzupełnieniami dokonanymi w trakcie realizacji robót, 

• protokoły badań odbiorczych instalacji ogrzewczej, 
• dokumenty dopuszczające do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych 

wyroby budowlane, z których wykonano instalację, 
• na wyroby objęte gwarancjami, dokumenty potwierdzające gwarancję producenta lub 

sprzedawcy,  
• obmiar robót. 
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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
1.1 Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji 
Przedmiotem niniejszej specyfikacji są wymagania dotyczące wykonania i odbioru instalacji 
centralnego ogrzewania. Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy 
oraz staje się  załącznikiem do umowy o roboty budowlane. 
 
1.2 Przedmiot i zakres robót budowlanych 
 
1.2.1 Przedmiotem robót jest instalacja centralnego ogrzewania. 
 
1.2.2 Zakres rzeczowy robót instalacji c.o.: 
 
1) Montaż rurociągów z rur stalowych, rurami wielowarstwowymi PEXb / AL / PEHD,  PEXb / 
AL / PEXb z wkładką aluminiową.  
2) Montaż grzejników stalowych płytowych typu 
3) Montaż armatury: 

regulacyjnej: głowic i zaworów termostatycznych,  
odcinającej: zaworów kulowych, zaworów powrotnych, zestawów zaworowych 
powrotnych, 

4) Płukanie, próba szczelności i próba na gorąco instalacji z dokonaniem regulacji. 
 
1.2.3  Roboty towarzyszące - roboty remontowe wykończeniowe: 
- przebicia instalacyjne przez ściany, 
- wykucie bruzd w posadzkach,  
- wywóz i utylizacja gruzu. 
 
1.2.4 Czynności dodatkowe  
1) Przeszkolenie wskazanych przez inwestora pracowników w zakresie obsługi i eksploatacji 

wykonanych instalacji.  
Koszty związane z wykonaniem ww. czynności należy ująć w kosztach ogólnych budowy. 
 
1.3 Informacja o terenie budowy  
1.3.1 Nie nakłada się ograniczeń czasowych w stosunku do prac wykonywanych w budynku. 
 
1.3.2 Wykonawca w terminie 7 dni od podpisania umowy o roboty budowlane opracuje i 
uzgodni z inwestorem szczegółowy harmonogram robót i sposób jego realizacji. 
 
1.3.3 Inwestor udostępni wykonawcy pomieszczenie z przeznaczeniem na zaplecze socjalne 
oraz pomieszczenie na składowanie narzędzi i materiałów. 
 
1.3.4 Inwestor udostępni wykonawcy media: energię elektryczną i wodę. Warunki ich 
użytkowania inwestor określi w protokole przekazania placu budowy. 
 
1.3.5 Wykonawca jest zobowiązany do:  
—zabezpieczenia instalacji i urządzeń w miejscu wykonywanych robót,  
—dbania o porządek, 
—utrzymania pomieszczeń, korytarzy i klatki schodowej w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych. 
 
1.3.6 Wykonawca odpowiedzialny jest za bezpieczne pod względem przeciwpożarowym 
przeprowadzenie w budynku prac niebezpiecznych pożarowo (np. spawalniczych).   
Wykonawca będzie przestrzegał przepisów ochrony przeciwpożarowej i będzie 
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane po0arem wywołanym w wyniku realizacji 
robót albo przez wykonujących roboty. 
 



1.3.7 Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz 
ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca odpowiada za ochronę i 
zabezpieczenie pomieszczeń oraz znajdującego się w nich wyposażenia przed zniszczeniem 
lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót. 
 
1.3.8 Każdorazowo po zakończeniu prac związanych z wymianą instalacji centralnego 
ogrzewania w danym pomieszczeniu, wykonawca zobowiązany jest do jego uporządkowania 
(odkurzenie, mycie, usunięcie zbędnych materiałów, itp.). Pomieszczenie biurowe powinno 
być gotowe do pracy i przyjmowania petentów w dniu następnym. 
 
Podczas realizacji robót wykonawca będzie przestrzegać ogólnych przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w rozporządzeniu [5] oraz przepisów 
rozporządzenia [6] w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót 
budowlanych.  
Podczas pracy z materiałami szkodliwymi należy stosować się ściśle do instrukcji 
producenta. Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę i utrzymanie robót do czasu 
końcowego ich odbioru przez inwestora.  
1.4 Nazwy i kody robót zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień (CPV) 
 
1.4.1 Grupy robót  

45300000-0  Roboty instalacyjne budynkach  
45400000-1  Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

1.4.2 Klasy robót  
45320000-6  Roboty izolacyjne  
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne  
45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

1.4.3 Kategorie robót  
45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i 
klimatyzacyjnych  
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

 
1.5 Podstawowe definicje i charakterystyki pojęć stosowanych w specyfikacji 
 
Instalacja ogrzewcza wodna - Instalacja ogrzewcza wodna stanowi układ połączonych 

przewodów napełnionych wodą instalacyjną, wraz z armaturą, pompami obiegowymi i 

innymi urządzeniami (w tym grzejniki, rozdzielacz czynnika grzejnego na poszczególne 

obiegi grzewcze itp.) oddzielony zaworami od źródła ciepła. Składa się z instalacji 

centralnego ogrzewania i węzła cieplnego centralnego ogrzewania znajdującego się w 

obsługiwanym budynku. 

Instalacja centralnego ogrzewania - Instalacja stanowiąca część instalacji ogrzewczej wodnej, 
służąca do rozprowadzenia czynnika grzejnego między grzejnikami zainstalowanymi w 
pomieszczeniach obsługiwanego budynku w celu ogrzania tych pomieszczeń. Instalacja 
centralnego ogrzewania zaczyna się od rozdzielaczy zasilanych bezpośrednio z węzła 
cieplnego. 
Woda uzdatniona (czynnik grzejny) - Woda grzejna odpowiednio uzdatniona w procesach 
technologicznych, która krąży w obiegu kotłowym, i którą należy napełnić instalację 
ogrzewczą. 
Obieg kotłowy czynnika grzejnego - Obieg czynnika grzejnego przez urządzenia i rurociągi 
kotłowni, oddzielony od obiegu instalacyjnego projektowanym sprzęgłem hydraulicznym w 
węźle cieplnym. Obieg kotłowy i obieg instalacyjny działają niezależnie. 
 
Do pojęć i określeń niezdefiniowanych powyżej mają zastosowanie definicje wg WTWiO. 
 



2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH 
 
2.1 Wymagania ogólne dotyczące właściwości wyrobów budowlanych  
Przy wykonywaniu robót budowlanych należy, zgodnie z ustawą Prawo budowlane [1], 
stosować wyroby budowlane, które zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą o 
wyrobach budowlanych [3]. 
 
2.1.1 Wyrób budowlany nadaje się do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych, 
jeżeli jest:  
1) oznakowany CE, co oznacza, że dokonano oceny jego zgodności z normą zharmonizowaną 
(PN-EN) albo europejską aprobatą techniczną (EAT) bądź krajową specyfikacja techniczną 
państwa członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego 1), 
uznaną przez Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, albo 
 
2) umieszczony w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów mających 
niewielkie znaczenia dla zdrowia i bezpieczeństwa 2), dla których producent wydał deklarację 
zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo 
 
3) oznakowany znakiem budowlanym B, co oznacza, że producent, mający siedzibę na 
terytorium RP, dokonał oceny zgodności i wydał, na swoją wyłączną odpowiedzialność 
krajową deklarację zgodności z Polską Normą wyrobu albo aprobatą techniczną 3) (krajową);  
wyjątek stanowią wyroby zakwestionowane w wyniku kontroli właściwych organów i 
wpisanych do „Krajowego Wykazu Zakwestionowanych Wyrobów Budowlanych”, 
 
4) dopuszczony do jednostkowego zastosowania w obiekcie, wykonany według indywidualnej 
dokumentacji technicznej sporządzonej przez projektanta obiektu lub z nim uzgodnionej, dla 
których producent, zgodnie z ustawą [3], wydał oświadczenie, 0e zapewniono zgodność 
wyrobu budowlanego z tą dokumentacją oraz z przepisami, 
 
5) dopuszczony do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie na podstawie 
przepisów obowiązujących do 1 maja 2004r. i na zasadach w tych przepisach określonych, w 
rozumieniu ustawy [3]. 
 
2.1.2 Wykonawca odpowiada za to, aby wszystkie wyroby budowlane zastosowane do 
wykonania instalacji ogrzewczej odpowiadały wymaganiom dokumentacji projektowej i 
niniejszej specyfikacji.  
 
System oceny zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki 
uczestniczące w ocenie zgodności, oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych 
oznakowaniem CE, zgodnie z rozporządzeniem [4] 
 
Wg stanu prawnego na dzień opracowywania specyfikacji, brak wykazu takich wyrobów. 
Zgodnie z art. 7 ust. 3 pkt4 ustawy [3],  wykaz wyrobów mających niewielkie znaczenie dla 
zdrowia i bezpieczeństwa będzie ogłoszony w drodze obwieszczenia w Monitorze Polskim. 
 
Sposób deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposób oznakowania ich 
znakiem budowlanym zgodnie z rozporządzeniem [5]. 
 
2.1.3 Przy zakupie wyrobów budowlanych wykonawca zobowiązany jest żądać od 

dostawców/producentów wymaganych przepisami certyfikatów, deklaracji, aprobat 

technicznych, atestów, dokumentacji techniczno ruchowych, instrukcji montażowych i 

instrukcji obsługi, a także kart gwarancyjnych. 
 
2.1.4 Wykonawca winien uzyskać przed zastosowaniem wyrobu akceptację inspektora 
nadzoru inwestorskiego. Wyroby dostarczone przez wykonawcę na teren budowy, które nie 
uzyskają akceptacji inspektora nadzoru, powinny być niezwłocznie usunięte z placu budowy. 
 



2.1.5 Dopuszcza się zastosowanie wyrobów innych niż wskazane (dobrane przez projektanta 
jako przykładowe) w dokumentacji projektowej oraz niniejszej specyfikacji, które jednak nie 
prowadzi do zmiany technologii układu grzewczego albo pominięcia niektórych wyrobów. 
Zastosowane wyroby równoważne powinny:  
a) charakteryzować się parametrami technicznymi, jakościowymi i eksploatacyjnymi oraz 
zakresem funkcji nie gorszymi niż wyroby wskazane w projekcie,  
b) posiadać dopuszczenia do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych zgodnie z 
ustawą o wyrobach budowlanych [3].  
Podstawą do przeprowadzenia analizy porównawczej i oceny, czy dany wyrób jest 
równoważny są dokumenty: karta katalogowa, aprobata techniczna, specyfikacja techniczna, 
atesty, deklaracje zgodności i inne dotyczące danego wyrobu, które zobowiązany jest 
przedstawić wykonawca inwestorowi i autorowi projektu. 
 
2.2 Przechowywanie i składanie wyrobów budowlanych  
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składane wyroby, do czasu ich wbudowania, były 
zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości oraz były dostępne 
do kontroli przez inspektora nadzoru. 
 
 
3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 
 
3.1 Wymagania ogólne dotyczące wykonania robót  
3.1.1 Instalacja powinna być wykonana zgodnie z projektem oraz przy spełnieniu we 
właściwym zakresie wymagań przepisu techniczno-budowlanego wydanego w drodze  
rozporządzenia [2], wymaganiami zawartymi w polskich normach zharmonizowanych (PN-
EN) lub polskich normach (PN), a także zgodnie z zasadami wiedzy współczesnej i sztuką 
budowlaną oraz umową o roboty budowlane. 
 
3.1.2 Ewentualne zmiany i odstępstwa od projektu mogą dotyczyć zastąpienia przyjętych w 
projekcie wyrobów budowlanych i urządzeń przez inne rodzaje wyrobów lub urządzeń o 
zbliżonych charakterystykach i parametrach technicznych. Wprowadzone zmiany i 
odstępstwa nie mogą powodować zmian w hydraulice układów grzewczych, pogorszenia 
właściwości użytkowych oraz trwałości instalacji. Zmiany i odstępstwa powinny być 
zaakceptowane przez inwestora i projektanta. 
 
3.1.3 Wszystkie roboty montażowe należy wykonać zgodnie z „Warunkami Technicznymi 
Wykonania i Odbioru” robót instalacyjnych wydanych przez COBRI INSTAL, zwane dalej 
„WTWiO”: 
 
3.2. Wykonawstwo instalacji centralnego ogrzewania wraz z kotłownią   
3.2.1  Przewody  
Przewody poziome należy prowadzić ze spadkiem 3-4 % w kierunku źródła ciepła, przy 
ścianach pod stropem, w sposób zapewniający możliwość wykonania izolacji cieplnej oraz 
właściwą kompensację wydłu0eń cieplnych.  
Kompensację wydłużeń cieplnych przewodów należy wykonać:  
1) poprzez kompensatory ukształtowane z przewodów – odsadzki o długości poziomego 
ramienia co najmniej 0,50 m - na podłączeniach pionów do przewodów poziomych. 
Przewody powinny być montowane w uchwytach, z zastosowaniem przekładki elastycznej 
pomiędzy przewodem a podporą. Rozmieszczenie podpór zgodnie z wytycznymi producenta. 
Przewody pionowe nale0y prowadzić z wykorzystaniem istniejących przejść instalacyjnych 
przez stropy, starając się zachować stałą odległość między osiami obu przewodów wynoszącą 
8 cm (± 0,5 cm) oraz odchylenie od pionu nie większe ni0 1 cm na kondygnację.  
Przewód zasilający pionu powinien znajdować się z prawej strony, powrotny zaś z lewej (dla 
patrzącego na ścianę).  



Przewody poziome rozdzielcze należy prowadzić poniżej przewodów elektrycznych w 
odległości nie mniejszej niż 10 cm, i powyżej przewodów instalacji wody zimnej (min. 10 cm).  
Odległość zewnętrznych powierzchni rury instalacji centralnego ogrzewania lub jej izolacji 
od ściany, stropu, podłogi albo innej przegrody wzdłuż której ona biegnie, powinna wynosić 
co najmniej:  
dla przewodów o średnicy do 25 mm - 3 cm 

dla przewodów o średnicy od 32 do 50 mm - 5 cm. 
 
Poziome przewody rozprowadzające czynnik grzejny w pomieszczeniach użytkowych 
prowadzone nad podłogą lub pod stropem oraz gałązki grzejnikowe mogą być układane bez 
spadków (grzejniki z odpowietrznikami).  
Połączenia rur miedzianych należy wykonać przez lutowanie kapilarne (luty twarde). 
 
3.2.2 Tuleje ochronne 
Przy przejściach rurą przez przegrody budowlane należy stosować tuleje ochronne.  
Tuleja ochronna powinna być rurą o średnicy wewnętrznej większej od średnicy zewnętrznej 
rury przewodu:  
a) co najmniej o 2 cm, przy przejściu przez przegrodę pionową (ściana), 
b) co najmniej o 1 cm, przy przejściu przez strop. 
 
Tuleja ochronna powinna być dłuższa niż grubość przegrody pionowej o około 5 cm z ka0dej 
strony, a przy przejściu przez strop tuleja ochronna powinna wystawać o około 2 cm powy0ej 
posadzki. Nie dotyczy to tulei ochronnych na rurach gałązek, których wylot ze ściany 
powinien być osłonięty tarczką ochronną.  
Przestrzeń między rurą przewodu a tuleją ochronną należy wypełnić materiałem trwale 
plastycznym, nie działającym korozyjnie na rurę. Tuleje ochronne przechodzące przez ściany 
dylatacyjne budynku nale0y wypełnić wełną mineralną. 
 
3.2.3 Montaż grzejników  
Grzejniki płytowe stalowe należy mocować do ściany zgodnie z instrukcją producenta 
grzejnika. Minimalne odstępy zamontowanego grzejnika od elementów budowlanych 
wynoszą: 
 od ściany za grzejnikiem 5 cm 

 od podłogi 
7 

cm 

 od spodu parapetu 7 cm 

 od sufitu 30 cm  

 
od strony grzejnika z którego boku nie jest 

  

zmontowana armatura 15 cm  

od strony grzejnika z którego boku jest   

zamontowana armatura 25 cm  
 
Grzejniki pod oknami należy umieszczać we wnęce okiennej symetrycznie.  
Grzejniki należy łączyć z gałązkami w sposób umożliwiający ich montaż i demontaż, bez 
uszkodzenia gałązek i ścian. 
 
 
 
3.2.4 Montaż armatury  
Armatura powinna być instalowana tak, żeby była dostępna do obsługi i  konserwacji. 

Połączenia rur z armaturą należy wykonać jako rozłączne –gwintowane.  
Odpowietrzniki automatyczne na zakończeniach pionów należy montować na wysokości co 
najmniej 0,50 m od poziomu gałązki zasilającej. 
 
 



 
 
3.2.5 Wykonanie regulacji instalacji ogrzewczej  
Nastawy armatury regulacyjnej, tj. zaworów równoważnych i zaworów grzejnikowych 
termostatycznych należy przeprowadzić po zakończeniu montażu, płukaniu i próbie 
szczelności instalacji na zimno. Podczas regulacji termostatyczne zawory grzejnikowe nie 
mogą być wyposażone w głowice.  
 
3.2.6  Izolacja cieplna  
Przewody poziome należy izolować cieplnie otulinami z pianki poliuretanowej o gr. 6 i 30 mm, 
po uprzednim przeprowadzeniu próby szczelności instalacji na zimno. Armatura przewodowa 
nie wymaga izolacji cieplnej. Powierzchnie rury i otuliny powinny być czyste i suche. Rury 
należy izolować w stanie zimnym. 
Izolację cieplną należy wykonać zgodnie z instrukcją montażową producenta systemu. 
 
3.2.7  Oznaczanie  
Oznaczenie kierunku przepływu czynnika grzejnego należy wykonać na przewodach 
poziomych zlokalizowanych na ścianach piwnicy. Zaizolowane przewody należy oznaczyć 
kolorami  rozpoznawczymi: przewód zasilający - jasnoczerwony, przewód powrotny – 
niebieski. 
 

3.2.8. Pompy 

Na przewodach zasilających z rozdzielaczy należy umieścić pompy w miejscu widocznym i 
łatwo dostępnym do obsługi i kontroli. Montaż pomp ściśle wg instrukcji producenta. 
 

3.3 Wytyczne do robót wykończeniowych  
Roboty remontowe należy wykonać zgodnie z warunkami podanymi w „Warunkach 
Technicznych Wykonania i Odbioru część B: Roboty wykończeniowe”, wydanymi przez 
Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. 
 
4.  BADANIA ODBIORCZE 
 
4.1 Zakres badań instalacji centralnego ogrzewania 
4.1.1 Badanie szczelności na zimno  
Badanie szczelności na zimno należy przeprowadzić wodą pod ciśnieniem próbnym 6 bar. 
Wynik badania zostanie uznany za pozytywny, jeżeli w ciągu 30 minut:  
—manometr nie wykaże spadku ciśnienia 
—nie stwierdzono przecieków ani roszenia szczególnie na połączeniach. 
 
 
4.1.2 Badanie szczelności i działania na gorąco  
Badanie należy przeprowadzić po uruchomieniu kotłowni, w miarę możliwości przy 

najwyższych parametrach roboczych czynnika grzejnego, w ciągu co najmniej 72 godzin. 

Wynik badania zostanie uznany za pomyślny, jeżeli cała instalacja nie wykaże przecieków ani 

roszenia. 
 
4.2. Badania odbiorcze.  
Wszystkie badania będą przeprowadzane zgodnie z wymaganiami norm PN. W przypadku, 
gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w specyfikacjach technicznych, 
można stosować wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez inspektora 
nadzoru inwestorskiego.  
Przed przystąpieniem do badań, Wykonawca powiadomi inspektora nadzoru inwestorskiego 
o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po ich wykonaniu Wykonawca przedstawi 
inspektorowi nadzoru wyniki badań.  
Zakres obejmujący badania: 



 
Badanie odbiorcze szczelności instalacji ogrzewczej. 
Warunki wykonania badania szczelności  
- badanie należy przeprowadzić przed zakryciem bruzd i kanałów, przed pomalowaniem 
elementów instalacji oraz przed wykonaniem izolacji cieplnej  
- jeżeli postęp robót budowlanych wymaga zakrycia bruzd i kanałów, w których 
zamontowano część przewodów instalacji, przed całkowitym zakończeniem montażu całej 
instalacji, wówczas badanie szczelności należy przeprowadzić na zakrywanej jej części, w 
ramach odbiorów częściowych  
- badanie szczelności powinno być przeprowadzone wodą  
- podczas badanie szczelności zabrania się, nawet krótkotrwałego podnoszenia ciśnienia 
ponad wartość ciśnienia próbnego  
Przygotowanie do badania szczelności wodą zimną.  
Przed przystąpieniem do badania szczelności wodą, instalacja (lub jej część) podlegająca 
badaniu powinna być skutecznie wypłukana wodą. Czynność tą należy wykonywać przy 
dodatniej temperaturze zewnętrznej. Podczas płukania wszystkie zawory przelotowe, 
przewodowe i grzejnikowe powinny być całkowicie otwarte, natomiast zawory obejściowe 
całkowicie zamknięte. Przed napełnieniem wodą instalacji nie należy wkręcać 
automatycznych odpowietrzników lecz jedynie ich zawory stopowe. Do chwili skutecznego 
wypłukania instalacja ma być odpowietrzana ręcznie.  
Należy od instalacji odłączyć naczynie wzbiorcze, zaślepić rurę wzbiorczą i inne rury 
zabezpieczające, odłączyć kocioł od instalacji.  
Po napełnieniu instalacji wodą zimną i po dokładnym jej odpowietrzeniu nale0y, przy 
ciśnieniu statycznym słupa wody, dokonać starannego przeglądu instalacji, w celu 
sprawdzenia, czy nie występują przecieki wody lub roszenie i czy instalacja jest przygotowana 
do rozpoczęcia badania szczelności.  
Przebieg badania szczelności wodą zimną.  
Należy wykonać przy pomocy ręcznej pompy podłączonej do instalacji. Pompa musi być 
wyposażona w zbiornik wody, zawory odcinające, zawór zwrotny i spustowy. Podczas 
badania u0ywać należy cechowanego manometru tarczowego o średnicy tarczy minimum 150 
mm o zakresie 50% większym od ciśnienia próbnego i działce elementarnej 0,1 bar.  
Badanie nale0y wykonać po okresie 1 doby od stwierdzenia jej gotowości do takiego badania i 
nie wystąpienia w tym czasie przecieków wody lub roszenia. Co najmniej trzy godziny przed i 
podczas badania temperatura otoczenia powinna być taka sama. Wartość ciśnienia próbnego 

w najniższym punkcie instalacji musi wynosić co najmniej 2bar więcej niż ciśnienie robocze w 
instalacji. Badanie uważa się za pozytywne jeżeli w trakcie obserwacji ½ godzinnej nie 
wystąpią przecieki i roszenia oraz manometr nie pokaże spadku ciśnienia.  
Po przeprowadzeniu badania szczelności wodą zimną, powinien być sporządzony protokół 
badania określający ciśnienie próbne, przy którym było wykonywane badanie, oraz 
stwierdzenie czy badania przeprowadzono i zakończono wynikiem pozytywnym, czy z 
wynikiem negatywnym. W protokole należy jednoznacznie określić tę część instalacji, która 
była objęta badaniem szczelności.  
Badanie szczelności instalacji sprężonym powietrzem.  
Wartość ciśnienia badania szczelności instalacji sprężonym powietrzem nie może być większe 
niż 3 bar. Sprężarka używana podczas badania szczelności powietrzem powinna być 
wyposażona w zawór bezpieczeństwa, którego otwarcie nastąpi przy przekroczeniu wartości 
ciśnienia badania szczelności o nie więcej ni0 10%.Pozostałe warunki patrz wyżej. 
 
4.2.3. Badanie odbiorcze działania na zimno instalacji ogrzewczej. 
Po zakończeniu badania szczelności na zimno należy: 
- ponownie dołączyć instalację do źródła ciepła 
- podłączyć naczynie wzbiorcze 



- sprawdzić napełnienie instalacji wodą oraz:  
- w przypadku instalacji z naczyniem wzbiorczym otwartym czy właściwy jest 

poziom wody w naczyniu  
- w przypadku instalacji z naczyniem wzbiorczym zamkniętym – sprawdzić czy 

ciśnienie początkowe w naczyniu jest zgodne z projektem technicznym  
- uruchomić pompy obiegowe  
a następnie przeprowadzić badanie działania na zimno tzn. sprawdzić zgodności wartości 
ciśnienia i różnicy ciśnienia z wartościami zaprojektowanymi.  
Za pozytywny wynik badań uważa się stan gdy wartości ciśnienia dyspozycyjnego są takie jak 
w projekcie lub odbiegają o co najwyżej 10%.  
Po przeprowadzeniu badań sporządzić protokół zawierający wyniki badań. Jeżeli wynik był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.4. Badania odbiorcze zabezpieczeń antykorozyjnych powierzchni zewnętrznych instalacji 

ogrzewczej.  
Badania odbiorcze zabezpieczeń antykorozyjnych należy przeprowadzić po całkowitym 
zakończeniu wykonywania zabezpieczeń antykorozyjnych, a przed wykonaniem izolacji 
cieplnej i zakryciem przewodów. Polegają one na porównaniu jakości wykonanego 
zabezpieczenia z wymaganiami określonymi w dokumentacji technicznej instalacji. Podczas 
odbioru należy ocenić wygląd zewnętrzny izolacji i ich szczelność.  
Po przeprowadzeniu badań sporządzić protokół zawierający wyniki badań. Jeżeli wynik był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.5. Badania odbiorcze odpowietrzenia instalacji ogrzewczej.  
Badanie przeprowadzić po dwóch dobach działania instalacji na gorąco. Skuteczność 
odpowietrzania miejscowego sprawdzić metodą „na dotyk” czy grzejniki i przewody nie są 
zapowietrzone.  
Po przeprowadzeniu badań sporządzić protokół zawierający wyniki badań. Jeżeli wynik był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.6. Badania odbiorcze oznakowania instalacji ogrzewczej.  
Sprawdzić czytelność oznakowania poszczególnych przewodów zasilających i powrotnych 
zgodnie z projektem.  
Po przeprowadzeniu badań sporządzić protokół zawierający wyniki badań. Jeżeli wynik był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.7. Badania odbiorcze poprawności działania i szczelności na gorąco instalacji ogrzewczej.  
Przed przystąpieniem do badania należy sprawdzić czy wykonane przegrody zewnętrzne 
budynku spełniają wymagania ochrony cieplnej. Należy sprawdzić szczelność okien i drzwi 
oraz spowodować usunięcie zauważonych usterek. Istotne spostrzeżenia powinny być 
udokumentowane wpisem do dziennika budowy, a ich wpływ na warunki regulacji 
uwzględnione w protokóle odbioru.  
Badanie działania i szczelności na gorąco należy przeprowadzić: 
a) po uzyskaniu pozytywnego wyniku badania szczelności na zimno, 
b) po uzyskaniu pozytywnych wyników badań zabezpieczenia instalacji, 
c) po przeprowadzeniu regulacji montażowej i eksploatacyjnej w niezbędnym zakresie.   
Przed przystąpieniem do badania działania i szczelności na gorąco, budynek powinien być 
ogrzewany co najmniej przez trzy doby.  
Podczas badania działania i szczelności na gorąco należy dokonać oględzin wszystkich 
połączeń, uszczelnień, dławnic itp. oraz skontrolować zdolność wydłużania kompensatorów. 



Wszystkie zauważone nieszczelności i inne usterki należy usunąć. Wynik badania uważa się za 
pozytywny, jeśli cała instalacja nie wykazuje przecieków ani roszenia, a po ochłodzeniu nie 
stwierdzono uszkodzeń i innych trwałych odkształceń.  
W celu zapewnienia maksymalnej szczelności eksploatacyjnej należy, po badaniu szczelności 
na gorąco zakończonej wynikiem pozytywnym, poddać instalację dodatkowej obserwacji. 
Instalację taką można uznać za spełniającą wymagania szczelności eksploatacyjnej, jeżeli w 
czasie trzy dobowej obserwacji ubytki wody w zładzie nie przekroczyły 0,1 % jego 
pojemności.  
Zaleca się, aby podczas badania działania i szczelności na gorąco instalacji z naczyniem 
wzbiorczym przeponowym z hermetyczną przestrzenią gazową, sporządzić dla celów 
eksploatacyjnych nomogram umożliwiający określenie stopnia napełnienia instalacji wodą w 
funkcji ciśnienia i średniej temperatury wody w instalacji.  
Po przeprowadzeniu badań powinien być sporządzony protokół zawierający wyniki badań. 
Jeżeli wynik badania był negatywny, w protokóle należy określić termin w którym instalacja 
powinna być przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.8. Badania pomp obiegowych przy odbiorze instalacji ogrzewczej. 
Badania pomp obiegowych, przy odbiorze instalacji, obejmują sprawdzenie:  
1) doboru pompy, co wykonuje się przez jej identyfikację i porównanie z projektem 

technicznym,  
2) szczelność pompy, 
3) przy pompach przewodowych, kierunek pionowy wlotu i wylotu pompy,  
4) zgodność kierunku obrotów pompy z oznaczeniem,  
5) poprawność montażu pompy w zakresie BHP (zabezpieczenie prze porażeniem prądem, 

hałasem).  
Z przeprowadzonych badań odbiorczych należy sporządzić protokół. Jeżeli wynik badania był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być  
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.9. Badania armatury odcinającej. 
Badania armatury odcinającej, przy odbiorze instalacji, obejmują sprawdzenie:  
1) doboru armatury, co wykonuje się przez jej identyfikację i porównanie z projektem 

technicznym,  
2) szczelność połączeń armatury, 
3) poprawność i szczelność montażu głowicy armatury.  
Z przeprowadzonych badań odbiorczych należy sporządzić protokół. Je0eli wynik badania był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.10. Badania odbiorcze innych elementów w instalacji ogrzewczej.  
Warunki odbioru innych elementów instalacji takich jak separator powietrza powinny być 
określone w oparciu o projekt techniczny instalacji i dokumentację techniczno-ruchową 
opracowaną przez producenta.  
Z przeprowadzonych badań odbiorczych należy sporządzić protokół. Jeżeli wynik badania był 
negatywny, w protokole należy określić termin w którym instalacja powinna być 
przedstawiona do ponownych badań. 
 
4.2.11. Badania sprawności działania urządzeń zabezpieczających. 
Badania sprawności działania urządzeń zabezpieczających powinny obejmować:  
1) Badanie wyregulowania zaworu bezpieczeństwa należy przeprowadzić poprzez powolny 

wzrost ciśnienia wody powyżej wartości dopuszczalnej w miejscu jego zamontowania i 
obserwację manometru związanego z badanym zaworem. Zadziałanie zaworu 



bezpieczeństwa powinno nastąpić z chwilą przekroczenia dopuszczalnego ciśnienia o 
10%.  
badanie zachowania nastaw zaworów bezpieczeństwa poprzez spowodowanie wzrostu 
ciśnienia w poszczególnych obiegach zabezpieczonych przez zawory i odczyt na 
manometrze ciśnienia przy którym nastąpiło zadziałanie zaworu. Zawory bezpieczeństwa 
powinny zachować nastawę dokonaną na zimno.  

2) kontrolę działania zabezpieczeń termicznych instalacji o ograniczonej odporności 
termicznej poprzez spowodowanie kontrolnego wzrostu temperatury czynnika grzejnego 
wychodzącego do instalacji odbiorczej powyżej temperatury nastawy i obserwację 
zadziałania oraz utrzymania stanu zabezpieczenia termicznego. 

 
4.2.12. Badanie filtrów.  
Badanie filtrów należy wykonać sprawdzając miejsce ich zainstalowania, wyposażenie oraz 
możliwość oczyszczenia. 
 
Gotowość do przeprowadzenia wymaganych badań i kontroli działania instalacji zgłasza 
kierownik budowy (robót) wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem o 
tym fakcie inspektora nadzoru. Badanie będzie przeprowadzone niezwłocznie, nie później 
jednak niż w ciągu 3 dni roboczych od daty zgłoszenia. Przeprowadzenie badań i jego wynik 
zostanie udokumentowane wpisem do dziennika budowy oraz stwierdzone w sporządzonym 
protokole badania. 
 
5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
 
5.1 Przedmiar robót  
Przedmiar robót należy wykonać jako opracowanie zawierające zestawienie przewidywanych 
do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym 
opisem, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót oraz 
wskazaniem podstaw do ustalenia jednostkowych nakładów rzeczowych. Przy ustalaniu 
podstaw jednostkowych nakładów rzeczowych nale0y stosować w kolejności katalogi: 1) 
KNNR 2) KNR. Przedmiar robót powinien być wykonany w jednostkach i zgodnie z zasadami 
przyjętymi w kosztorysowaniu, zgodnie z rozporządzeniem [8] § 6 - 10. 
 
5.2 Obmiar robót  
Po zakończeniu robót instalacyjnych i remontowych wykończeniowych należy dokonać 
obmiaru każdego z elementów robót. Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres 
wykonanych robót zgodnie z dokumentacją projektową i niniejszą specyfikacją, według 
kolejności pozycji przedmiaru i w jednostkach ustalonych w kosztorysie ofertowym. Obmiaru 
robót dokonuje wykonawca wspólnie z inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wyniki 
obmiaru należy wpisać do książki obmiarów. Roboty pomiarowe do obmiaru oraz konieczne 
obliczenia powinny być wykonane w sposób zrozumiały i jednoznaczny.  
Obmiar robót będzie dokonywany w czasie określonym umową z wykonawcą. Podstawowe 

jednostki obmiaru: m, m², szt., kpl., m³, urządz., ukł.   
Ilości robót z faktycznego wykonania udokumentowanego obmiarem, a także ceny 
jednostkowe robót lub jednostkowe nakłady rzeczowe, ceny czynników produkcji i narzuty z 
kosztorysu ofertowego, będą stanowiły podstawę do sporządzenia przez wykonawcę 
kosztorysu zamiennego w stosunku do kosztorysu ofertowego. 
 
 
6. ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH 
 
6.1. Rodzaje odbiorów.  
Występują następujące rodzaje odbiorów: odbiór częściowy, odbiór etapowy, odbiór robót 
zanikających lub ulegających zakryciu, odbiór końcowy, odbiór po okresie rękojmi, odbiór 



ostateczny (pogwarancyjny), odbiór przewodów kominowych, instalacji i urządzeń 
technicznych oraz rozruch technologiczny. 
 
6.2. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających.  
Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy zgłaszanie inwestorowi do odbioru robót 
ulegających zakryciu lub zanikających. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających 
polega na ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną 
zakryciu. Odbiór taki będzie przeprowadzony w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Gotowość danej części 
robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy, przy jednoczesnym 
powiadomieniu inspektora nadzoru inwestorskiego.  
Odbioru wyżej wymienionego dokonuje inspektor nadzoru inwestorskiego. 

 

6.3. Odbiór częściowy i odbiór etapowy.  
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót (np. stan zerowy, 
stan surowy zamknięty i in.).  
Odbiór etapowy polega na ocenie ilości i jakości części robót stanowiących z reguły całość 
techniczną. Podział budowy na odcinki lub etapy kwalifikujące się do odbiorów etapowych 
dokonuje się w czasie projektowania organizacji robót.  
Roboty do odbioru częściowego lub etapowego zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika 

budowy, z jednoczesnym powiadomieniem inspektora nadzoru inwestorskiego, który 

dokonuje odbioru. 

 

6.4. Odbiór końcowy.  
Odbiór końcowy przeprowadza się w trybie i zgodnie z warunkami określonymi w umowie o 
wykonanie robót budowlanych. Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez 
Zamawiającego w obecności inspektora nadzoru i Wykonawcy -sporządzając Protokół 
odbioru robót budowlanych oraz zgłoszonych wad i usterek do usunięcia przez Wykonawcę.  
W czasie odbioru końcowego Komisja zapoznaje się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie 
odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonanych robót 
uzupełniających i poprawkowych, a także z wynikami odbiorów przewodów kominowych, 
instalacji, urządzeń technicznych i technologicznych.  
W przypadku stwierdzenia przez Komisję niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych 
lub robót uzupełniających, Komisja może przerwać swoje czynności i ustalić nowy termin 
odbioru końcowego.  
W przypadku stwierdzenia przez Komisję, ze jakość wykonanych robót w poszczególnych 
asortymentach odbiega nieznacznie od wymaganej dokumentacji projektowej i specyfikacji 
technicznej (z uwzględnieniem tolerancji) i nie ma większego wpływu na cechy 
eksploatacyjne i trwałość, Komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość 
wykonanych robót w stosunku do wymagań przyjętych w umowie lub kontrakcie. 
 
6.5. Odbiór po okresie rękojmi.  
Pod koniec okresu rękojmi Zamawiający lub właściciel obiektu zorganizuje odbiór ,,po okresie 
rękojmi''. Odbiór taki wymaga przygotowania następujących dokumentów:  
a ) umowy o wykonaniu robót 
budowlanych, b ) protokołu odbioru 
końcowego obiektu,  
c) dokumentów potwierdzających usunięcie wad zgłoszonych w trakcie odbioru końcowego 
obiektu (jeżeli były zgłoszone wady),  
d) dokumentów dotyczących wad zgłoszonych w okresie rękojmi oraz potwierdzenia 
usunięcia tych wad,  
e ) innych dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia czynności odbioru. 
 



6.6. Odbiór ostateczny –pogwarancyjny.  
Odbiór ostateczny -pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub/oraz przy odbiorze po okresie 
rękojmi oraz ewentualnych wad zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 
 
6.7. Dokumentacja powykonawcza, instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ewidencji wszelkich zmian w dokumentacji 
projektowej umożliwiającej przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu 
budowlanego. Zgodnie z ustawą Prawo budowlane w skład dokumentacji powykonawczej 
obiektu wchodzą m.in.: 
1) pozwolenie na budowę, projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne projekty, 
przedmiar robót, pozwolenie na użytkowanie, decyzja o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, 
2) wszelkie inne pozwolenia urzędowe związane z realizacji inwestycji  
3) oryginał dziennika budowy wraz z dokumentami, które zostały włączone w trakcie 
realizacji budowy,  
4) dziennik montażu (rozbiórki) -jeżeli był prowadzony, 
5) protokoły odbiorów robót ulegających zakryciu i zanikających, 
6) protokoły odbiorów częściowych i końcowych,  
7) wyniki badań, prób (np. rozruchowych) i sprawdzeń, protokoły odbioru instalacji i 
urządzeń technicznych oraz przewodów kominowych  
8) geodezyjna dokumentacja powykonawcza robót i sieci uzbrojenia terenu dla dolnego 
źródła ciepła  
9) dokumentacja powykonawcza: projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne 
opracowania projektowe, opisy i rysunki zamienne  uwiarygodnione przez projektanta, 
kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego,  
10) rysunki (dokumentacja) na wykonanie robót towarzyszących oraz protokoły odbioru i 
przekazania tych robót właścicielowi urządzeń,  
11) oświadczenie kierownika budowy o:  
a) zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami 
pozwolenia na budowę oraz przepisami,  
b) doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także -w razie 
korzystania - ulicy, sąsiedniej nieruchomości  
12) aprobaty techniczne (deklaracje zgodności) oraz certyfikaty na znak bezpieczeństwa „B” 
dla materiałów i urządzeń.  
14) instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń (DTR), 
15) karty gwarancyjne urządzeń technicznych, 
16) instrukcje eksploatacji instalacji  
Jeżeli w trakcie realizacji obiektu zaszła potrzeba wykonania mających istotne znaczenie 
opracowań, ekspertyz oraz innych opinii lub dokumentów, to powinny one być włączone do 
dokumentacji powykonawczej. 
 
Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po sześć egzemplarzy instrukcji obsługi, 
eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu mechanicznego, 
elektrycznego lub elektronicznego. Wymóg ten powinien być uwzględniony w umowie na 
dostawę urządzeń lub wykonanie robót.  
Ramowy zakres instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji urządzeń 
obejmuje:  
l. Stronę tytułową: tytuł instrukcji, datę wykonania urządzenia (systemu) 
2. Spis treści 
3. Informacje o producencie lub dostawcy: nazwa i adres firmy, nr telefonu, faksu, e-mail 
4. Gwarancje producenta, dostawcy lub wykonawcy 
5. Opis działania urządzenia lub każdego elementu składowego układu 



6. Instrukcje instalacyjne doprowadzenia i odprowadzenia mediów i ich zabezpieczenia  
7. Procedury rozruchu, zasady ew. regulacji, zasady eksploatacji, instrukcje wyłączania z 
eksploatacji  
8. Instrukcje postępowania awaryjnego  
9. Instrukcje konserwacji i napraw wraz z niezbędnymi rysunkami lub schematami, 
numerami i wykazami części zamiennych, nazwami smarów i innych niezbędnych informacji 
dla zapewnienia prawidłowej eksploatacji i trwałości urządzeń  
10. Adres kontaktowy dla serwisu producenta.  
Dla bardziej zło0onych, skomplikowanych urządzeń i aparatów wymagane jest odrębne 
opracowanie instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji. 
 
6.8. Dokumenty do odbioru obiektu budowlanego.  
Do odbioru obiektu budowlanego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 
dokumenty:  
l) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z 
projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę, o doprowadzeniu do należytego 
stanu i porządku terenu budowy, a także – w razie korzystania – z ulicy, sąsiedniej 
nieruchomości  
2) dokumentację powykonawczą, tj. dokumentację projektową (projekt budowlany, projekt 
wykonawczy oraz inne projekty specjalistyczne) z naniesionymi zmianami dokonanymi w 
trakcie wykonania robót, potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru 
inwestorskiego,  
3) szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (podstawowe specyfikacje 
z umowy i ew. uzupełniające lub zamienne),  
4 ) recepty i ustalenia technologiczne, 
5) dziennik budowy, dziennik montażu i książka obmiarów (oryginały),  
6) wyniki badań kontrolnych oraz badań laboratoryjnych, zgodnie ze szczegółowymi 
specyfikacjami technicznymi protokóły odbiorów częściowych, etapowych, robót 
zanikających i ulegających zakryciu,  
7) deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty na 
znak bezpieczeństwa, zgodnie ze szczegółowymi specyfikacjami technicznymi 
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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
1.1 Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji  
Przedmiotem niniejszej specyfikacji są wymagania dotyczące wykonania i odbioru instalacji 
wentylacji mechanicznej. Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy 
oraz staje się załącznikiem do umowy o roboty budowlane. 
 
1.2 Przedmiot i zakres robót budowlanych 
 
1.2.1 Przedmiotem robót jest instalacja wentylacji mechanicznej. 
 
1.2.2 Zakres rzeczowy robót wentylacji: 
Roboty montażowe: 
montaż czerpni ściennej, 
montaż kratek nawiewnych , 
montaż przewodów PE-FLEX 
montaż przewodów z blachy ocynkowanej kołowych SPIRO,  
montaż anemostatów , 
montaż centrali wentylacyjnej 
montaż tłumika kanałowego, 
montaż wyrzutni dachowej 
 
1.2.3. Roboty towarzyszące - roboty remontowe wykończeniowe: 
- przebicia instalacyjne przez ściany, 
- wykucie bruzd w ścianach,  
- czyszczenie i malowanie elementów stalowych wentylacji – podpory kanałów, 
- wywóz i utylizacja gruzu. 
 
1.2.4 Czynności dodatkowe  
1) Przeszkolenie wskazanych przez inwestora pracowników w zakresie obsługi i eksploatacji 

wykonanych instalacji. 
Koszty związane z wykonaniem ww. czynności należy ująć w kosztach ogólnych budowy. 
 
1.3 Informacja o terenie budowy  
1.3.1 Nie nakłada się ograniczeń czasowych w stosunku do prac wykonywanych w budynku. 
 
1.3.2 Wykonawca w terminie 7 dni od podpisania umowy o roboty budowlane opracuje i 
uzgodni z inwestorem szczegółowy harmonogram robót i sposób jego realizacji. 
 
1.3.3 Inwestor udostępni wykonawcy pomieszczenie z przeznaczeniem na zaplecze socjalne 
oraz pomieszczenie na składowanie narzędzi i materiałów. 
 
1.3.4 Inwestor udostępni wykonawcy media: energię elektryczną i wodę. Warunki ich 
użytkowania inwestor określi w protokole przekazania placu budowy. 
 
1.3.5 Wykonawca jest zobowiązany do:  
—zabezpieczenia instalacji i urządzeń w miejscu wykonywanych robót,  
—dbania o porządek,  
—utrzymania pomieszczeń, korytarzy i klatki schodowej w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych. 
 
1.3.6 Wykonawca odpowiedzialny jest za bezpieczne pod względem przeciwpo0arowym 
przeprowadzenie w budynku prac niebezpiecznych pożarowo (np. spawalniczych). Zwraca się 
uwagę na drewniane stropy w starej części budynku, która znajduje się pod ochroną 
konserwatora zabytków. 



Wykonawca będzie przestrzegał przepisów ochrony przeciwpożarowej i będzie 
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym w wyniku realizacji 
robót albo przez wykonujących roboty. 
 
1.3.7 Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz 
ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca odpowiada za ochronę i 
zabezpieczenie pomieszczeń oraz znajdującego się w nich wyposażenia przed zniszczeniem 
lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót. 
 
1.3.8 Każdorazowo po zakończeniu prac związanych z wymianą instalacji centralnego 
ogrzewania w danym pomieszczeniu, wykonawca zobowiązany jest do jego uporządkowania 
(odkurzenie, mycie, usunięcie zbędnych materiałów, itp.). Pomieszczenie biurowe powinno 
być gotowe do pracy i przyjmowania petentów w dniu następnym. 
 
Podczas realizacji robót wykonawca będzie przestrzegać ogólnych przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w rozporządzeniu [5] oraz przepisów 
rozporządzenia [6] w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót 
budowlanych. 
Podczas pracy z materiałami szkodliwymi należy stosować się ściśle do instrukcji 
producenta. Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę i utrzymanie robót do czasu 
końcowego ich odbioru przez inwestora. 
 
1.4 Nazwy i kody robót zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień (CPV) 
 
1.4.1 Grupy robót  

45300000-0  Roboty instalacyjne budynkach 
45400000-1  Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

1.4.2 Klasy robót  
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne  
45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

1.4.3 Kategorie robót  
45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i  klimatyzacyjnych  
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

 
1.5 Podstawowe definicje i charakterystyki pojęć stosowanych w specyfikacji 
 
Do pojęć i określeń niezdefiniowanych powyżej mają zastosowanie definicje wg WTWiO. 
 

 

2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH 
 
2.1 Wymagania ogólne dotyczące właściwości wyrobów budowlanych  
Przy wykonywaniu robót budowlanych należy, zgodnie z ustawą Prawo budowlane [1], 
stosować wyroby budowlane, które zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą o 
wyrobach budowlanych [3]. 
 
2.1.1 Wyrób budowlany nadaje się do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych, 
jeżeli jest:  
1) oznakowany CE, co oznacza, że dokonano oceny jego zgodności z normą zharmonizowaną 
(PN-EN) albo europejską aprobatą techniczną (EAT) bądź krajową specyfikacja techniczną 
państwa członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego 1), 
uznaną przez Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, albo 
 
2) umieszczony w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów mających 
niewielkie znaczenia dla zdrowia i bezpieczeństwa 2), dla których producent wydał deklarację 
zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo 
 



3) oznakowany znakiem budowlanym B, co oznacza, że producent, mający siedzibę na 
terytorium RP, dokonał oceny zgodności i wydał, na swoją wyłączną odpowiedzialność 
krajową deklarację zgodności z Polską Normą wyrobu albo aprobatą techniczną 3) (krajową);  
wyjątek stanowią wyroby zakwestionowane w wyniku kontroli właściwych organów i 
wpisanych do „Krajowego Wykazu Zakwestionowanych Wyrobów Budowlanych”, 
 
4) dopuszczony do jednostkowego zastosowania w obiekcie, wykonany według indywidualnej 
dokumentacji technicznej sporządzonej przez projektanta obiektu lub z nim uzgodnionej, dla 
których producent, zgodnie z ustawą [3], wydał oświadczenie, że zapewniono zgodność 
wyrobu budowlanego z tą dokumentacją oraz z przepisami, 
 
5) dopuszczony do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie na podstawie 
przepisów obowiązujących do 1 maja 2004r. i na zasadach w tych przepisach określonych, w 
rozumieniu ustawy [3]. 
 
2.1.2 Wykonawca odpowiada za to, aby wszystkie wyroby budowlane zastosowane do 
wykonania instalacji ogrzewczej odpowiadały wymaganiom dokumentacji projektowej i 
niniejszej specyfikacji.  
 
1) System oceny zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki 
uczestniczące w ocenie zgodności, oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych 
oznakowaniem CE, zgodnie z rozporządzeniem [4] 
 

2) Wg stanu prawnego na dzień opracowywania specyfikacji, brak wykazu takich wyrobów. 
Zgodnie z art. 7 ust. 3 pkt 
 

3) ustawy [3], wykaz wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa 
będzie ogłoszony w drodze obwieszczenia w Monitorze Polskim. 
 
4) Sposób deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposób oznakowania ich 
znakiem budowlanym zgodnie z rozporządzeniem [5].  
2.1.3 Przy zakupie wyrobów budowlanych wykonawca zobowiązany jest żądać od 
dostawców/producentów wymaganych przepisami certyfikatów, deklaracji, aprobat 
technicznych, atestów, dokumentacji techniczno ruchowych, instrukcji montażowych i 
instrukcji obsługi, a także kart gwarancyjnych. 
 
2.1.4 Wykonawca winien uzyskać przed zastosowaniem wyrobu akceptację inspektora 
nadzoru inwestorskiego. Wyroby dostarczone przez wykonawcę na teren budowy, które nie 
uzyskają akceptacji inspektora nadzoru, powinny być niezwłocznie usunięte z placu budowy. 
 
2.1.4 Dopuszcza się zastosowanie wyrobów innych niż wskazane (dobrane przez projektanta 
jako przykładowe) w dokumentacji projektowej oraz niniejszej specyfikacji, które jednak nie 
prowadzi do zmiany technologii układu grzewczego albo pominięcia niektórych wyrobów. 
Zastosowane wyroby równoważne powinny:  
a) charakteryzować się parametrami technicznymi, jakościowymi i eksploatacyjnymi oraz 
zakresem funkcji nie gorszymi niż wyroby wskazane w projekcie,  
b) posiadać dopuszczenia do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych zgodnie z 
ustawą o wyrobach budowlanych [3].  
Podstawą do przeprowadzenia analizy porównawczej i oceny, czy dany wyrób jest 
równowa0ny są dokumenty: karta katalogowa, aprobata techniczna, specyfikacja techniczna, 
atesty, deklaracje zgodności i inne dotyczące danego wyrobu, które zobowiązany jest 
przedstawić wykonawca inwestorowi i autorowi projektu. Przechowywanie i składanie 
wyrobów budowlanych Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składane wyroby, do czasu ich 
wbudowania, były zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości 
oraz były dostępne do kontroli przez inspektora nadzoru. 
 
 
3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 
 
3.1 Wymagania ogólne dotyczące wykonania robót  



3.1.1 Instalacja powinna być wykonana zgodnie z projektem oraz przy spełnieniu we 
właściwym zakresie wymagań przepisu techniczno-budowlanego wydanego w drodze 
rozporządzenia [2], wymaganiami zawartymi w polskich normach zharmonizowanych (PN-
EN) lub polskich normach (PN), a także zgodnie z zasadami wiedzy współczesnej i sztuką 
budowlaną oraz umową o roboty budowlane. 
 
3.1.2 Ewentualne zmiany i odstępstwa od projektu mogą dotyczyć zastąpienia przyjętych w 
projekcie wyrobów budowlanych i urządzeń przez inne rodzaje wyrobów lub urządzeń o 
zbli0onych charakterystykach i parametrach technicznych. Wprowadzone zmiany i 
odstępstwa nie mogą powodować zmian w hydraulice układów grzewczych, pogorszenia 
właściwości użytkowych oraz trwałości instalacji. Zmiany i odstępstwa powinny być 
zaakceptowane przez inwestora i projektanta. 
 
3.1.3 Wszystkie roboty monta0owe należy wykonać zgodnie z „Warunkami Technicznymi 
Wykonania i Odbioru” robót instalacyjnych wydanych przez COBRI INSTAL, zwane dalej 
„WTWiO”: 
 
3.2. Wykonawstwo wentylacji 
 
3.2.1 Przewody 
Przewody wentylacyjne z blachy ocynkowanej, spełniającej wymagania normy PN-89/H-
92125 i PN-EN-10142+A1, wykonane w oparciu o normę PN-B-03434, o przekroju 
prostokątnym i  kołowym (wymiary wg PN-EN-1506).  
Klasa szczelności przewodu – A o normalnej szczelności wg PN-B-76001. 
Przewody wentylacyjne należy prowadzić pod stropem parteru i poddasza oraz w przestrzeni 
strychu , z mocowaniem do stropu w odległości umożliwiającej szczelne wykonanie połączeń 
poprzecznych (co najmniej 100 mm). Kanały nawiewne i wyciągowe wewnątrz budynku 
zaizolowano matą lamelową z wełny mineralnej pokrytą zbrojną folią aluminiową o grubości 
40mm. 
Połączenia przewodów wentylacyjno - klimatyzacyjnych z blachy powinny odpowiadać 
wymaganiom normy PN-B-76002. Do uszczelnienia stosować uszczelki gumowe. 
Przejścia przez przegrody budowlane należy wykonywać w otworach, których wymiary są od 
50 do 100 mm większe od wymiarów zewnętrznych przewodów. Przewody na całej grubości 
przegrody powinny być obłożone wełną mineralną lub innym materiałem elastycznym i 
niepalnym. Przejścia przewodów wentylacyjno- klimatyzacyjnych przez przegrody 
oddzielenia przeciwpożarowego powinny być wykonane w sposób nie obniżający odporność 
ogniową tych przegród. 
Przewody wentylacyjne należy mocować na podwieszeniach. Rozstawienie ich powinno być 
takie, aby ugięcie kanału pomiędzy sąsiednimi punktami zamocowania nie przekraczało 2 cm. 
Konstrukcja podwieszenia powinna wytrzymywać obciążenie równe co najmniej 
trzykrotnemu ciężarowi przypadającego na niego odcinka kanału wraz z ewentualnym 
osprzętem. 
Materiał podwieszeń powinien by odporny na korozję ze względu na stałą wilgotność w 
miejscu zamocowania. Metoda podwieszenia przewodów powinna być odpowiednia do 
materiału konstrukcji stropu w miejscu zamocowania 
Podwieszenia i podparcia kanałów wykonać zgodnie z normą BN-67/8865. 
W celu zapobieżenia ewentualnemu rozwojowi bakterii z rodzaju Legionella należy 
utrzymywać w czystości instalacje wentylacyjne i co 3 lata je dezynfekować. 
Przewody należy wyposażyć w odpowiednią ilość wyczystek (otworów rewizyjnych). Otwory 
rewizyjne powinny umożliwić oczyszczenie wewnętrznych powierzchni przewodów. 
W przewodach o przekroju kołowym o średnicy mniejszej niż 200 mm należy stosować 
zdejmowane zaślepki lub trójniki z zaślepkami do czyszczenia. W przewodach poziomych 
odległość między otworami rewizyjnymi nie powinna być mniejsza niż 10 m. 
 



3.2.2 Otwory rewizyjne i możliwość czyszczenia instalacji wentylacji mechanicznej i  
klimatyzacji 

1) Czyszczenie instalacji powinno być zapewnione przez demontaż elementu składowego 
instalacji wentylacji lub przez zastosowanie otworów rewizyjnych w przewodach instalacji 
wentylacji. 
2) Elementy usztywniające i inne elementy wyposażenia przewodów wentylacyjnych 
powinny być tak zamontowane, aby nie utrudniały czyszczenia przewodów. 
3) Elementy usztywniające wewnątrz przewodów wentylacyjnych o przekroju prostokątnym 
powinny mieć opływowe kształty. 
4) Nie należy stosować wewnątrz przewodów wentylacyjnych i klimatyzacyjnych ostro 
zakończonych śrub lub innych elementów które mogą powodować zagrożenie dla zdrowia lub 
uszkodzenie urządzeń czyszczących. 
5) Pokrywy i drzwi rewizyjne urządzeń wentylacyjnych powinny się łatwo otwierać. 
6) W przypadku wykonania otworu rewizyjnego na końcu przewodu wentylacyjno - 
klimatyzacyjnego, jego wymiar powinien być równy wymiarom przekroju poprzecznego 
przewodu wentylacyjno - klimatyzacyjnego 
7) W przypadku, gdy przewiduje się demontaż elementu instalacji wentylacji i klimatyzacji w 
celu umożliwienia czyszczenia, powstałe w ten sposób otwory powinny mieć przekrój kanału 
wentylacyjno – klimatyzacyjnego.  
8) Należy zapewnić dostęp w celu czyszczenia do następujących, zamontowanych w 
przewodach wentylacyjnych urządzeń: przepustnice, klapy pożarowe, nagrzewnice, tłumiki 
hałasu, filtry, wentylatory, urządzenia do odzysku ciepła 

3.2.3 Wentylatory 

1) Sposób zamocowania wentylatorów powinien zabezpieczać przed przenoszeniem ich 
drgań na konstrukcje budynku (przez stosowanie amortyzatorów) oraz na instalacje przez 
stosowanie łączników elastycznych. 
2) Wymiary poprzeczne i kształt łączników elastycznych powinny być zgodne z wymiarami i 
kształtem otworów wentylatora. 
3) Długość łącznikó  
4) Łączniki elastyczne powinny być tak zamocowane, aby ich materiał zachowywał kształt 
łącznika podczas pracy wentylatora i jednocześnie aby drgania wentylatora nie były 
przenoszone na instalacje wentylacji. 
5) Zasilanie elektryczne wentylatora powinno zapewnić prawidłowy kierunek obrotów. 

3.2.4 Wymienniki ciepła 

3.2.4.1Nagrzewnice 

1) Nagrzewnice powinny być tak zamontowane, aby był łatwy całkowity spust czynnika 
grzejnego i odpowietrzenie wymiennika ciepła oraz ich demontaż w celu okresowego 
czyszczenia lub wymiany. 
2) Sposób przyłączenia przewodu doprowadzającego czynnik grzewczy do nagrzewnicy 
powinien ułatwiać ich naturalne odpowietrzenie. Przy nagrzewnicach wodnych przewód 
zasilający powinien być przyłączony od dołu, a przewód powrotny od góry. 
3) Sposób zamontowania armatury regulacyjnej i odcinającej nagrzewnice powinien 
odpowiadać wymaganym warunkom przepływu czynnika w instalacji. Należy zapewnić 
możliwość łatwego demontażu zaworów regulacyjnych bez konieczności spuszczania 
czynnika grzewczego z instalacji. 
4) Nagrzewnice narażone na zamarznięcie w wyniku oddziaływania niskiej temperatury 
zewnętrznej powinny być zabezpieczone przez zastosowanie odpowiedniego systemu 
przeciwzamrożeniowego. 



5) Nagrzewnice elektryczne powinny być wyposażone w odpowiednie zabezpieczenia 
prądowe i zabezpieczenia przed przekroczeniem dopuszczalnej temperatury powierzchni 
grzejnej. Układ sterujący powinien zabezpieczyć przed włączeniem nagrzewnicy bez 
jednoczesnego uruchomienia wentylatora instalacji wentylacji. 

3.2.6 Filtry powietrza 

1) Filtr powinien być wyposażony we wskaźniki stopnia ich zanieczyszczenia, sygnalizujące 
konieczność wymiany wkładu filtrującego lub jego regeneracji. 
2) Zamocowanie filtra powinno być trwałe i szczelne. Szczelność zamocowania filtra powinna 
odpowiadać wymaganiom podanym w normie PN-EN 1886. 
3) Wkłady filtracyjne należy montować po zakończeniu „brudnych” prac budowlanych lub 
zabezpieczać je przed zabrudzeniem. 

3.2.7 Nawiewniki, wywiewniki, okapy 

1) Elementy ruchome nawiewników i wywiewników powinny być osadzone bez luzów, ale z 
możliwością ich przestawiania. Położenie ustalone powinno być utrzymywane w sposób 
trwały. 
2) Nawiewników nie powinno się umieszczać w pobliżu przeszkód (elementy konstrukcji 
budynku, podwieszane lampy) mających zakłócający wpływ na kształt i zasięg strumienia 
powietrza. 
3) Nawiewniki i wywiewniki powinny być połączone z przewodem w sposób trwały i 
szczelny. 
4) Przewód łączący sieć przewodów z nawiewnikiem lub wywiewnikiem należy prowadzić 
jak najkrótszą trasą, bez zbędnych łuków i ostrych zmian kierunków. 
5) W przypadku łączenia nawiewników lub wywiewników z siecią przewodów za pomocą 
przewodów elastycznych nie należy zgniatać tych przewodów i stosować dłuższych niż 4 m. 
6) Sposób zamocowania nawiewników i wywiewników powinien zapewnić dogodną obsługę, 
konserwację oraz wymianę jego elementów bez uszkodzenia elementów przegrody. 
7) Nawiewniki i wywiewniki powinny być zabezpieczone folią podczas „brudnych” prac 
budowlanych. 
8) Nawiewniki i wywiewniki z elementami regulacyjnymi powinny być zamontowane w 
pozycji całkowicie otwartej. 
9) Okapy zamontowane możliwie nisko urządzeniem z zachowaniem przepisów BHP. 

3.2.8 Czerpnie i wyrzutnie 

1) Konstrukcja czerpni i wyrzutni powietrza powinna zabezpieczać instalacje wentylacji 
przed wpływem warunków atmosferycznych np. zastosowanie żaluzji, daszków ochronnych 
itp. 
2) Otwory wlotowe czerpni i wylotowe wyrzutni powinny być zabezpieczone przed 
przedostawaniem się drobnych gryzoni, ptaków, liści itp. 
3) Czerpnie i wyrzutnie dachowe powinny być zamocowane w sposób zapewniający 
wodoszczelność przejścia przez dach. 

3.2.9 Przepustnice 

1) Przepustnice do regulacji wstępnej i zamykające, nastawiane ręcznie, powinny być 
wyposażone w elementy umożliwiające trwałe zablokowanie dźwigni napędu w wybranym 
położeniu. Mechanizm napędu przepustnic nie powinien mieć nadmiernych luzów 
powodujących powstawanie drgań i hałasu w czasie pracy instalacji. 



2) Mechanizm napędu przepustnic powinien umożliwiać łatwą zmianę położenia łopatek w 
pełnym zakresie regulacji. Przepustnice powinny mieć wyraźne oznaczenie położenia 
otwartego i zamkniętego. 
3) Szczelność przepustnicy zamykającej w pozycji zamkniętej powinna odpowiadać co 
najmniej klasie 1 wg klasyfikacji podanej w PN-EN 1751. 
4) Szczelność obudowy przepustnic powinien odpowiadać co najmniej klasie A wg klasyfikacji 
podanej w PN-EN 1751. 

3.2.10 Tłumiki hałasu 

1) Tłumiki powinny być połączone z przewodami wentylacyjnymi w pozycji zgodnej z 
oznakowaniem kierunku przepływu. 
2) Sieć przewodów należy łączyć z tłumikami za pomocą łagodnych kształtek przejściowych. 
 
3.2.11 Aparaty ogrzewczo-wentylacyjne i kurtyny powietrze 
Dopływ powietrza do urządzeń odbywa się z pomieszczeń, urządzenia należy zamontować 
zgodnie z wytycznymi producenta urządzeń. 
 

3.3 Wytyczne do robót wykończeniowych  
Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z warunkami podanymi w „Warunkach 
Technicznych Wykonania i Odbioru część B: Roboty wykończeniowe”, wydanymi przez 
Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. 
 
4.  BADANIA ODBIORCZE 
 
4.1. Zakres badań wentylacji 
 
4.1.1 Badania ogólne  
Przed przystąpieniem do badań należy dokonać przeglądu zamontowanych urządzeń i 
stwierdzić ich zgodność z projektem, sprawdzić kompletność wykonanych prac i czystość 
instalacji. Badania ogólne i sprawdzenia powinny być przeprowadzone zgodnie z pkt 5.1; 
5.1.1; 5.1.2; 5.1.9; 5.1.11; WTWiO [1]. 
 
4.1.2 Rozruch instalacji 
Próbny ruch powinien trwać nieprzerwanie 72 godziny. Rozruch przeprowadzić zgodnie z 
pkt. 5.2; WTWiO [1] w zakresie wymaganym projektem. W czasie ruchu próbnego należy: 
pomiar natężenia hałasu w pomieszczeniach podczas pracy instalacji (poziom 
dźwięku A). Urządzenia i sprzęt pomiarowy powinny posiadać ważne świadectwa. 
Po zakończeniu ruchu próbnego należy wykonać sprawozdanie z regulacji i 
pomiarów z naniesieniem rzeczywistych wydatków na schemat instalacji. Wyniki 
badań i pomiarów powinny być podpisane przez wykonawcę, projektanta i 
inspektora nadzoru. 
 
4.3.3 Wszystkie badania nale0y przeprowadzić wg procedur przedstawionych w 
odpowiednich WTWiO. 
 
4.4 Gotowość do przeprowadzenia wymaganych badań i kontroli działania instalacji zgłasza 
kierownik budowy (robót) wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem o 
tym fakcie inspektora nadzoru. Badanie będzie przeprowadzone niezwłocznie, nie później 
jednak niż w ciągu 3 dni roboczych od daty zgłoszenia. Przeprowadzenie badań i jego wynik 
zostanie udokumentowane wpisem do dziennika budowy oraz stwierdzone w sporządzonym 
protokole badania. 
 
 
 



5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
 
5.1 Przedmiar robót 
Przedmiar robót należy wykonać jako opracowanie zawierające zestawienie przewidywanych 
do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym 
opisem, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót oraz 
wskazaniem podstaw do ustalenia jednostkowych nakładów rzeczowych. 
Przy ustalaniu podstaw jednostkowych nakładów rzeczowych należy stosować w kolejności 
katalogi: 1) KNNR 2) KNR. Przedmiar robót powinien być wykonany w jednostkach i zgodnie 
z zasadami przyjętymi w kosztorysowaniu, zgodnie z rozporządzeniem [8] § 6 - 10. 
 
5.2 Obmiar robót 
Po zakończeniu robót instalacyjnych i remontowych wykończeniowych należy dokonać 
obmiaru każdego z elementów robót. Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres 
wykonanych robót zgodnie z dokumentacją projektową i niniejszą specyfikacją, według 
kolejności pozycji przedmiaru i w jednostkach ustalonych w kosztorysie ofertowym. Obmiaru 
robót dokonuje wykonawca wspólnie z inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wyniki 
obmiaru należy wpisać do książki obmiarów. Roboty pomiarowe do obmiaru oraz konieczne 
obliczenia powinny być wykonane w sposób zrozumiały i jednoznaczny. 
Obmiar robót będzie dokonywany w czasie określonym umową z wykonawcą. 
Podstawowe jednostki obmiaru: m, m², szt., kpl., m³, urządz., ukł. 
Ilości robót z faktycznego wykonania udokumentowanego obmiarem, a także ceny 
jednostkowe robót lub jednostkowe nakłady rzeczowe, ceny czynników produkcji i narzuty z 
kosztorysu ofertowego, będą stanowiły podstawę do sporządzenia przez wykonawcę 
kosztorysu zamiennego w stosunku do kosztorysu ofertowego. 
 
 
6. ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH 
 
6.1. Rodzaje odbiorów.  
Występują następujące rodzaje odbiorów: odbiór częściowy, odbiór etapowy, odbiór robót 
zanikających lub ulegających zakryciu, odbiór końcowy, odbiór po okresie rękojmi, odbiór 
ostateczny (pogwarancyjny), odbiór przewodów kominowych, instalacji i urządzeń 
technicznych oraz rozruch technologiczny. 
 
6.2. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających. 
Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy zgłaszanie inwestorowi do odbioru robót 
ulegających zakryciu lub zanikających. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających 
polega na ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną 
zakryciu. Odbiór taki będzie przeprowadzony w czasie umo0liwiającym wykonanie 
ewentualnych poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Gotowość danej części 
robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy, przy jednoczesnym 
powiadomieniu inspektora nadzoru inwestorskiego.  
Odbioru wy0ej wymienionego dokonuje inspektor nadzoru inwestorskiego. 
 
6.3. Odbiór częściowy i odbiór etapowy. 
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót (np. stan zerowy, 
stan surowy zamknięty i in.). 
Odbiór etapowy polega na ocenie ilości i jakości części robót stanowiących z reguły całość 
techniczną. Podział budowy na odcinki lub etapy kwalifikujące się do odbiorów etapowych 
dokonuje się w czasie projektowania organizacji robót. 
Roboty do odbioru częściowego lub etapowego zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika 
budowy, z jednoczesnym powiadomieniem inspektora nadzoru inwestorskiego, który 
dokonuje odbioru. 
 
 



6.4. Odbiór końcowy. 
Odbiór końcowy przeprowadza się w trybie i zgodnie z warunkami określonymi w umowie o 
wykonanie robót budowlanych. 
Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności 
inspektora nadzoru i Wykonawcy -sporządzając Protokół odbioru robót budowlanych oraz 
zgłoszonych wad i usterek do usunięcia przez Wykonawcę.  
W czasie odbioru końcowego Komisja zapoznaje się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie 
odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonanych robót 
uzupełniających i poprawkowych, a także z wynikami odbiorów przewodów kominowych, 
instalacji, urządzeń technicznych i technologicznych.  
W przypadku stwierdzenia przez Komisję niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych 
lub robót uzupełniających, Komisja może przerwać swoje czynności i ustalić nowy termin 
odbioru końcowego. 
W przypadku stwierdzenia przez Komisję, ze jakość wykonanych robót w poszczególnych 
asortymentach odbiega nieznacznie od wymaganej dokumentacji projektowej i specyfikacji 
technicznej (z uwzględnieniem tolerancji) i nie ma większego wpływu na cechy 
eksploatacyjne i trwałość, Komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość 
wykonanych robót w stosunku do wymagań przyjętych w umowie lub kontrakcie. 
 
 
6.5. Odbiór po okresie rękojmi. 
Pod koniec okresu rękojmi Zamawiający lub właściciel obiektu zorganizuje odbiór ,,po okresie 
rękojmi''. Odbiór taki wymaga przygotowania następujących dokumentów: 
a ) umowy o wykonaniu robót budowlanych,  
b ) protokołu odbioru końcowego obiektu, 
c) dokumentów potwierdzających usunięcie wad zgłoszonych w trakcie odbioru końcowego 
obiektu (jeżeli były zgłoszone wady), 
d) dokumentów dotyczących wad zgłoszonych w okresie rękojmi oraz potwierdzenia 
usunięcia tych wad, 
e ) innych dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia czynności odbioru. 
 
6.6. Odbiór ostateczny –pogwarancyjny. 
Odbiór ostateczny -pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub/oraz przy odbiorze po okresie 
rękojmi oraz ewentualnych wad zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 
 
6.7. Dokumentacja powykonawcza, instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń. 
• Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ewidencji wszelkich zmian w 
dokumentacji projektowej umożliwiającej przygotowanie dokumentacji powykonawczej 
obiektu budowlanego. Zgodnie z ustawą Prawo budowlane w skład dokumentacji 
powykonawczej obiektu wchodzą m.in.: 
1) pozwolenie na budowę, projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne projekty, 
przedmiar robót, pozwolenie na użytkowanie, decyzja o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu,  
2) wszelkie inne pozwolenia urzędowe związane z realizacji inwestycji 
3) oryginał dziennika budowy wraz z dokumentami, które zostały włączone w trakcie 
realizacji budowy, 
4) dziennik montażu (rozbiórki) -jeżeli był prowadzony, 
5) protokoły odbiorów robót ulegających zakryciu i zanikających,  
6) protokoły odbiorów częściowych i końcowych, 
7) wyniki badań, prób (np. rozruchowych) i sprawdzeń, protokoły odbioru instalacji i 
urządzeń technicznych oraz przewodów kominowych 
8) geodezyjna dokumentacja powykonawcza robót i sieci uzbrojenia terenu dla dolnego 
źródła ciepła 
9) dokumentacja powykonawcza: projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne 
opracowania projektowe, opisy i rysunki zamienne uwiarygodnione przez projektanta, 
kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego, 



10) rysunki (dokumentacja) na wykonanie robót towarzyszących oraz protokoły odbioru i 
przekazania tych robót właścicielowi urządzeń, 
11) oświadczenie kierownika budowy o: 
a) zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami 
pozwolenia na budowę oraz przepisami, 
b) doprowadzeniu do nale0ytego stanu i porządku terenu budowy, a tak0e -w razie 
korzystania - ulicy, sąsiedniej nieruchomości 
12) aprobaty techniczne (deklaracje zgodności) oraz certyfikaty na znak bezpieczeństwa „B” 
dla materiałów i urządzeń. 
14) instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń (DTR), 
15) karty gwarancyjne urządzeń technicznych, 
16) instrukcje eksploatacji instalacji  
Jeżeli w trakcie realizacji obiektu zaszła potrzeba wykonania mających istotne znaczenie 
opracowań, ekspertyz oraz innych opinii lub dokumentów, to powinny one być włączone do 
dokumentacji powykonawczej. 
 
• Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po sześć egzemplarzy instrukcji obsługi, 
eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu mechanicznego, 
elektrycznego lub elektronicznego. Wymóg ten powinien być uwzględniony w umowie na 
dostawę urządzeń lub wykonanie robót.  
Ramowy zakres instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji urządzeń 
obejmuje:  
l. Stronę tytułową: tytuł instrukcji, datę wykonania urządzenia (systemu)  
2. Spis treści 
3. Informacje o producencie lub dostawcy: nazwa i adres firmy, nr telefonu, faksu, e-mail 
4. Gwarancje producenta, dostawcy lub wykonawcy 
5. Opis działania urządzenia lub ka0dego elementu składowego układu 
6. Instrukcje instalacyjne doprowadzenia i odprowadzenia mediów i ich zabezpieczenia  
7. Procedury rozruchu, zasady ew. regulacji, zasady eksploatacji, instrukcje wyłączania z 
eksploatacji 
8. Instrukcje postępowania awaryjnego 
9. Instrukcje konserwacji i napraw wraz z niezbędnymi rysunkami lub schematami, 
numerami i wykazami części zamiennych, nazwami smarów i innych niezbędnych informacji 
dla zapewnienia prawidłowej eksploatacji i trwałości urządzeń  
10. Adres kontaktowy dla serwisu producenta. 
Dla bardziej złożonych, skomplikowanych urządzeń i aparatów wymagane jest odrębne 
opracowanie instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji. 
 
6.8. Dokumenty do odbioru obiektu budowlanego. 
Do odbioru obiektu budowlanego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 
dokumenty: 
l) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z 
projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę, o doprowadzeniu do należytego 
stanu i porządku terenu budowy, a tak0e – w razie korzystania – z ulicy, sąsiedniej 
nieruchomości 
2) dokumentację powykonawczą, tj. dokumentację projektową (projekt budowlany, projekt 
wykonawczy oraz inne projekty specjalistyczne) z naniesionymi zmianami dokonanymi w 
trakcie wykonania robót, potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru 
inwestorskiego 
3) szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (podstawowe specyfikacje 
z umowy i ew. uzupełniające lub zamienne) 
4 ) recepty i ustalenia technologiczne, dziennik budowy, dziennik monta0u i książka 
obmiarów (oryginały), 
5) wyniki badań kontrolnych oraz badań laboratoryjnych, zgodnie ze szczegółowymi 
specyfikacjami technicznymi 



6) protokóły odbiorów częściowych, etapowych, robót zanikających i ulegających zakryciu, 
7) deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty na 
znak bezpieczeństwa, zgodnie ze szczegółowymi specyfikacjami technicznymi 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


